UMOWA Nr /TBS/...
najmu lokalu mieszkalnego

zawarta w dniu ... r. pomigdzy Zarzadem Budynkéw Mieszkalnych
w Suwatkach TBS sp. z 0.0., z siedzibg w Suwaltkach przy ul. Wigierskiej 32, wpisang do
Rejestru Przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego prowadzonego przez Sad Rejonowy
w Biatymstoku, XII Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000616330 posiadajaca NIP 8442356287, Regon 363369920 reprezentowana przez
Prezesa Zarzadu Tomasza Ostrowskiego - zwang dalej ,,Spotka”

A ,PESEL:.................... , stan cywilny............. , zwanym ,,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:

1. Spotka oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomos$ci (dziatka o nr ew. 25801)
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, potozonym w Suwatkach przy
ul. Rodziny Rylskich 2, dla ktoérej Sad Rejonowy w Suwatkach, VI Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr ...

2. Lokal mieszkalny nr ..... zostal wybudowany przy udziale finansowania zwrotnego
1 moze podlega¢ wyodrebnieniu na wiasnos¢ wylacznie na zasadach okreslonych
w Ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spotecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(t.j. Dz.U. z 2024 r., poz. 1440 ze zm.), oraz z zastosowaniem postanowien ustawy z dnia
8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsiewzie¢ mieszkaniowych
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 304).

3. Strony zawierajg niniejsza umowe¢ najmu w wykonaniu wzajemnych zobowigzan
wynikajacych z umowy partycypacjinr ............... zawartej w dniu ... I.

4. Kopia $wiadectwa charakterystyki energetycznej, o ktorym mowa w art. 11 ust. 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. z 2024 roku,
poz. 101), stanowi zatacznik nr 4 do umowy.

§ 1.

Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr ...... potozony w Suwatkach przy

ul. Rodziny Rylskich w budynku nr 2 o powierzchni uzytkowe;j ...... mz, sktadajacy si¢ z .....
pokoi, kuchni, tazienki i1 przedpokoju oraz przynaleznej komorki lokatorskiej nr .....
0 pOW. ...... m?. Lokal mieszkalny usytuowany jest na ..... pietrze budynku, komorka
lokatorska usytuowana jest na poziomie ..... .

§ 2.
1. Spotka oddaje Najemcy w najem lokal wylacznie na cele mieszkalne w standardzie
okreslonym w zalaczniku nr 1, do ktérego Najemca nie zglasza zastrzezen.
2. Wydanie lokalu mieszkalnego nastgpito na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego
okreslajacego stan techniczny przedmiotu najmu i stopien zuzycia znajdujacych si¢
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w lokalu instalacji 1 urzadzen, stanowigcego podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu
(zalacznik nr 2).

. Najemca zapoznat si¢ i zaakceptowat stan faktyczny w jakim znajduje si¢ lokal 1 nie bedzie
wnosit z tego tytutu jakichkolwiek roszczen wobec Spotki, z zastrzezeniem ust.2.

§ 3.

Stosownie do § 7 ust. 1 zalagcznika do Uchwaty nr XLI/530/2022 Rady Miejskiej

w Suwatkach z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia

naboru o zawarcie uméw najmu lokali mieszkalnych, kryteridow pierwszenstwa, zasad

przeprowadzenia oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych przez

Gming Miasto Suwatki z inwestorem umow o finansowym jej udziale w budowie,

zmienionej Uchwalg nr XII1/139/2025 Rady Miejskiej w Suwalkach z dnia 29 kwietnia

2025 r. Najemca spelnia warunki zawarcia umowy najmu na podstawie zlozonych przez

niego:

1) deklaracji dochodowej,

2) o$wiadczenia o nieposiadaniu tytulu prawnego do innego lokalu potozonego na terenie
Gminy Miasto Suwatki.

. Najemca oswiadczyt, ze informacje zawarte w dokumentach, o ktorych mowa w ust. 1 sg

zgodne z prawda.

. Najemca jest obowiazany informowac Spotke niezwlocznie o uzyskaniu tytulu prawnego

do innego lokalu mieszkalnego potozonego na terenie Gminy Miasto Suwatki.

W przypadku ztozenia przez Najemce w deklaracji o§wiadczen niezgodnych z prawda,

Spotka wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia. Po rozwigzaniu

umowy osoba zajmujaca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana placi¢ miesigczne

odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokos$ci 200 % czynszu miesi¢cznego, jaki

placitaby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

. W przypadku gdy Najemca uzyskal tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego

potozonego na terenie Gminy Miasto Suwalki, Spotka wypowiada umowe w czgsci

dotyczacej czynszu lub wypowiada umowg¢ najmu z zachowaniem miesi¢cznego terminu

wypowiedzenia, na koniec miesigca kalendarzowego.

. Po wypowiedzeniu umowy najmu w czg$ci dotyczacej wysokosci czynszu z przyczyn

okreslonych w ust. 3, 4 1 5 niniejszego paragrafu przy ustalaniu nowej stawki czynszu nie

stosuje si¢ art. 28 ust. 2 Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach

rozwoju mieszkalnictwa (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1440 ze zm.).

. Postanowienia zawarte w ust. 1-5, zobowigzane sg speilnia¢ wszystkie osoby zgtoszone do

wspolnego zamieszkiwania.

§ 4.

. Najemca wywiazat si¢ z warunku wplaty na konto Spotki kaucji zabezpieczajacej umowe
najmu lokalu mieszkalnego w kwocie ............... zh(stownie: ...
00/100), stanowiacej 6 — krotno$¢ miesiecznego czynszu za dany lokal obliczonej wedlug
stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.

Kaucja zabezpieczajaca zostata wpltacona w dniu .......... r. na rachunek bankowy Spotki

. W sytuacji rozwigzania umowy najmu, kaucja zabezpieczajaca podlega zwrotowi po
potraceniu nalezno$ci z tytutu najmu lokalu, przystugujacych Spoétce na dzien oprdznienia
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Do

lokalu zgodnie z Ustawg z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 725).

§5.

obowiagzkow Spotki nalezy:

1) utrzymanie w nalezytym stanie, porzadku i czystosci pomieszczen i urzadzen budynku,
stuzacych do wspdlnego uzytku mieszkancow, oraz jego otoczenia;

2) dokonywania napraw budynku, jego pomieszczen i urzadzen, o ktorych mowa
w pkt. 1, oraz przywrocenia poprzedniego stanu budynku uszkodzonego, niezaleznie od
przyczyn, z tym, ze Najemce obcigza obowigzek pokrycia strat powstatych z jego winy.

3) dokonywanie napraw lokalu, napraw lub wymiany instalacji i elementdw wyposazenia
technicznego w zakresie nieobcigzajacym Najemcy, a zwlaszcza: naprawy i wymiany
wewnetrznej instalacji wody zimnej i cieplej bez armatury i wyposazenia, a takze
napraw 1 wymiany wewngetrznej instalacji kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania wraz
z grzejnikami, instalacji elektrycznej i teletechnicznej oraz wentylacji.

§ 6.

. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania lokalu mieszkalnego oraz pomieszczen, do

uzywania ktorych jest uprawniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno-
sanitarnym okreslonym odrebnymi przepisami oraz do przestrzegania Regulaminu
porzadku domowego stanowigcego zatacznik nr 3 do umowy.

. Najemca jest takze obowigzany dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacja czesci

budynku przeznaczone do wspolnego uzytku, jak dzwigi osobowe, klatki schodowe,
korytarze, inne pomieszczenia gospodarcze oraz obowigzany jest dba¢ o otoczenie
budynku, a takze wykonywac inne obowigzki wynikajace z niniejszej umowy.

§7.

. Umowa podnajmu lokalu mieszkalnego w calosci lub w czg¢sci albo oddanie w bezptatne

uzywanie wymaga zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie.

§ 8.

. Najemca moze dokona¢ w lokalu mieszkalnym ulepszen tylko za pisemng zgoda Spoétki,

w szczegllno$ci w zakresie zwigzanym z montazem klimatyzacji, alarmu, zabudowa
balkonu, elementow elewacji zewnetrznej, zmiang aranzacji lokalu mieszkalnego.

Spotka moze zada¢ usunigcia zmian wprowadzonych z naruszeniem ust. 1
1 przywrocenia stanu poprzedniego.

§ 9.

. Po zakonczeniu najmu lokalu mieszkalnego, Najemca jest obowigzany odnowi¢ lokal

i dokona¢ obcigzajacych go napraw, a takze zwrdci¢ Spodtce rownowarto§¢ zuzytych
elementdw wyposazenia technicznego wymienionego w art. 6 b ust. 2 pkt. 4 Ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, ktore znajdowaty si¢ w lokalu w chwili wydania go Najemcy oraz
wydac lokal 1 przynalezng komorke lokatorska Spotce w stanie wolnym od o0séb i rzeczy.



2. Podstawe rozliczenia zakonczenia najmu stanowi protokot zdawczo-odbiorczy, okreslajacy
stan techniczny lokalu 1 komorki lokatorskiej oraz stopien zuzycia elementow wyposazenia,
instalacji 1 urzadzen.

3. Rownowarto$¢, o ktorej mowa w ust. 1 zostanie okre§lona w protokole zdawczo-
odbiorczym. Spotka moze potraci¢ z kaucji rdwnowarto$¢ zuzycia elementéw wyposazenia
lokalu oraz kosztow niezbednych do odnowienia lokalu i koniecznych napraw.

4. Najemcy nie przystuguja uprawnienia do zadania zwrotu jakichkolwiek warto$ci naktadow
poniesionych na lokal.

§ 10.

1. Z tytulu najmu lokalu mieszkalnego Najemca jest zobowigzany do zaptaty na rzecz Spotki
jako wynajmujgcego czynszu ptatnego miesi¢cznie.

2. Stawka czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych Spotki jest ustalana przez Zgromadzenie Wspdlnikéw Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp. z o0.0., w takiej wysokosci, aby suma czynszow za
najem wszystkich lokali eksploatowanych przez Spotke pozwalata na pokrycie kosztéw
eksploatacji i remontow budynku oraz sptate zobowigzan Spoétki zwigzanych z budowa.

Zgodnie z Uchwatg Nr ............. Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Zarzadu
Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS Sp.zo0.0.zdnia ..................... miesi¢czna
stawka czynszu na dzien zawarcia niniejszej] Umowy Wwynosi ........ zt/m?. Zmiana

wysokosci czynszu nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

3. Oprocz czynszu Najemca jest obowiazany do uiszczania oplat niezaleznych od Spoiki,
w szczegollnosci: za wodeg, odprowadzenie $ciekéw, energi¢ cieplng, gospodarowanie
odpadami. Optaty niezalezne od Spoétki, Najemca zobowigzuje si¢ wptaca¢ w formie
zaliczek miesigcznych.

4. Naleznosci na rzecz Wynajmujacego za najem lokalu w stosunku miesi¢gcznym okresla
ponizsza tabela:

Lp. | Wyszczegolnienie | Jednostka | Ilos¢ Jednostkowa Kwota w zi
miary stawka ogotem w zt
I. [Czynsz m?

II. Optaty niezalezne od Spotki (optacane w formie zaliczek)

Zimna woda wg zuzycia
Ciepta woda wg zuzycia
Kanalizacja wg zuzycia
4 Centralne. 2
ogrzewanie
20osp.
5 |Odpady k 1
pady komunalne | -, °
6. Optata stata c.w. £osp.
domowe

Razem miesi¢cznie: |

5. Czynsz i oplaty niezalezne platne sg przez Najemce¢ do 20-ego kazdego miesigca na konto
Spotkinr ............ poczawszy od dnia zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.



6. Po terminie wskazanym w ust. 5 zostang naliczone odsetki ustawowe za opoznienie
w zaplacie.

7. Spotka moze podwyzszy¢ czynsz najmu poprzez dokonanie wypowiedzenia jego
dotychczasowej wysokos$ci najpozniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesigca
kalendarzowego.

8. W przypadku zmiany wysokosci optat niezaleznych od Wynajmujacego, o ktéorych mowa
w ust. 3 dokonywanych w czasie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego, Spotka
uprawniona jest do stosownej zmiany wysoko$ci zaliczek na pokrycie tych opftat
zawiadamiajgc o tym Najemce wraz z informacjg o przyczynie zmiany ich wysokosci.

9. Za dokonywanie terminowej ptatnosci czynszu i optat niezaleznych na rzecz Spoitki
odpowiadajg solidarnie z Najemca stale zamieszkujace z nim osoby pelnoletnie, z tym,
ze odpowiedzialno$¢ ich ograniczona jest do wysokosci czynszu 1 innych opfat
niezaleznych od Spotki za okres ich statego zamieszkiwania - zgodnie z trescig art. 688!
Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061, 1237).

§11.

Zarzad Budynkoéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS spotka z ograniczong odpowiedzialno$cig
z siedziba w Suwatkach, informuje, iz w zwigzku z prawnym zabezpieczeniem sptaty kredytu
na przedsigwzigcie inwestycyjno-budowlane realizowane w ramach rzadowego programu
popierania budownictwa mieszkaniowego, udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego
z siedzibg w Warszawie, Al. Jerozolimskie 7, na sfinansowanie kosztow przedsigwziecia
inwestycyjno-budowlanego zlokalizowanego w Suwatkach przy ul. Rodziny Rylskich 2,
polegajacego na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w ktorym powstato 39
lokali mieszkalnych przeznaczonych na wynajem (Umowa kredytu nr................ ) w formie
przelewu (przeniesienia) wierzytelnosci powstatej z tytulu naleznych czynszoéw z uméw najmu
lokali mieszkalnych w kredytowanych nieruchomosciach (art. 509-518 k.c.), w sytuacji
koniecznosci skorzystania z tego zabezpieczenia Bank Gospodarstwa Krajowego moze zwroci¢
si¢ bezposrednio do Najemcy z wezwaniem dokonywania comiesi¢cznych sptat kredytu, ktory
stanowi jeden ze sktadnikow czynszu za lokal mieszkalny, w czeséci przypadajacej na Najemce
lokalu mieszkalnego, na rachunek wskazany przez Bank Gospodarstwa Krajowego.

§ 12.

1. Umowe zawiera si¢ na czas oznaczony (10 lat) tj. od dnia .................... r. do dnia
.................. r. stosownie do przepisOw prawa w tym zakresie.

2. Po wygasnigciu umowy najmu, na wniosek dotychczasowego najemcy zostanie zawarta
kolejna umowa najmu, jezeli najemca spetni warunki okreslone w art. 7 a ust. 1 Ustawy
z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwzi¢¢ mieszkaniowych
(. Dz. U. z 2024 r. poz. 304.) oraz w Uchwale nr XLI/530/2022 Rady Miejskiej w
Suwatkach z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie okreslenia zasad przeprowadzenia naboru
wnioskOw o zawarcie umow najmu lokali mieszkalnych, kryteriow pierwszenstwa, zasad
przeprowadzania oceny punktowej, obowigzkowej kaucji w ramach zawieranych przez
Gming Miasto Suwatki z inwestorem umoéw o finansowym jej udziale w budowie ze zm.

3. Do wniosku, o ktorym mowa w ust. 2 Najemca dotgcza zaswiadczenie potwierdzajace
spetnianie tych warunkow.



. W przypadku rozwigzania umowy w sprawie partycypacji w kosztach budowy lokalu

umowa najmu ulega rozwigzaniu. Wplacona przez najemce kwota partycypacji bedzie
zwracana przez Spolke, po jej rozliczeniu w sposob okreslony przepisami prawa.
Rozwigzanie umowy najmu powoduje wygasni¢gcie umowy w sprawie partycypacji
w kosztach budowy wynajmowanego lokalu i powoduje jej zwrot na zasadach okreslonych
obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 13.

Spotka moze wypowiedzie¢ umoweg najmu lokalu mieszkalnego jezeli Najemca,

w szczegolnosci:

1) pomimo pisemnego upomnienia nadal uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowa lub
niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, dopuszczajac do
powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do wspolnego korzystania przez
mieszkancow albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko porzadkowi
domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali, lub

2) wynajat, podnajal albo oddal do bezptatnego uzywania lokal lub jego czgsci bez
wymaganej pisemnej zgody Spoiki, lub

3) zalega z zaptatg czynszu najmu lub optat niezaleznych z tytutu uzytkowania tego lokalu
za trzy pelne okresy ptatno$ci, pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze
wypowiedzenia stosunku prawnego 1 wyznaczenia dodatkowego terminu do zaptaty
biezacych i zaleglych naleznosci.

2. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego, z przyczyn okreslonych w pkt.1, sa

obowigzane do dnia oprdznienia lokalu co miesigc uiszcza¢ odszkodowanie odpowiadajace
wysokosci czynszu, jaki Spotka mogtaby otrzymywac¢ z tytutu najmu, a jezeli ono nie
pokryje poniesionych strat, to moze zada¢ od tej osoby odszkodowania uzupetiajgcego.

3. Wypowiedzenie umowy najmu, pod rygorem niewaznos$ci, dokonywane jest na pismie.

§ 14.

Spotka w okresie trwania umowy najmu lokalu mieszkalnego ma prawo kontrolowania stanu
technicznego lokalu 1 wywigzywania si¢ Najemcy z jego obowigzkow.

l.

§ 15.

Wszelkie zmiany do niniejszej umowy najmu lokalu mieszkalnego, wymagaja formy

pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg maja zastosowanie przepisy:

1) Ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 725),

2) Ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o spolecznych formach rozwoju mieszkalnictwa
(tj. Dz.U. 22024 1., poz. 1440 ze zm.),

3) Ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o pomocy panstwa w ponoszeniu wydatkow
mieszkaniowych w pierwszych latach naymu mieszkania (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 506),

4) Ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1061,
1237),

5) Ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r. o finansowym wsparciu niektorych przedsigwziec¢
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 304).

6) postanowienia okreslone w umowie partycypacji.



3. Wszelkie spory wynikajace z realizacji niniejszej umowy, rozstrzygane beda przed sagdem
powszechnym wlasciwym dla siedziby Spoétki.

§ 16.

Umowge niniejsza sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, w tym jeden dla
Najemcy oraz dwa dla Spoétki.

Najemca Spotka



