REGULAMIN WYNAJMOWANIA MIESZKA N

w zasobach Zarz gdu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o.0.

|. POSTANOWIENIA OGOLNE.

§1

Regulamin niniejszy ustala kryteria i tryb przeznaczania mieszkas najemcom ubiegajgcym

sie 0 prawo wynajmowania z zasobu mieszkaniowego Spoéiki wybudowanego w ramach

finansowania zwrotnego oraz srodkéw wiasnych i kredytu bankowego.

II. ZASADY NAIJMU LOKALI MIESZKALNYCH WYBUDOWANYCH Z

WYKORZYSTANIEM FINANSOWANIA ZWROTNEGO.

§2

1. Zasoby mieszkaniowe Spoiki stuzg zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych mieszkaricow

Gminy Miasto Suwaiki.

2. Spotka wyraza gotowos$c¢ do wynajmowania mieszkar najemcom spoza Gminy Miasto

Suwalki na zasadach okre$lonych w ustawie z dnia 26 pazdziernika 1995 r. o niektorych

formach popierania budownictwa mieszkaniowego.

3. Pierwszenstwo w zawarciu ze Spétkg umowy najmu lokalu mieszkalnego, z

zastrzezeniem ust. 4 pkt 2 oraz ust. 5 majg:

1)

2)

3)

4)

osoby niepelnosprawne — w zakresie mieszkan dostosowanych do 0so6b
niepetnosprawnych, ktore podpiszg umowe o partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego, a ktére jednoczesnie spelniajg warunki do uzyskania mieszkania,
studenci ostatniego roku studidow oraz absolwenci szkét wyzszych w wieku do 30 lat,
ktérzy prowadzg na terenie Suwatk dziatalnos¢ gospodarczg,

osoby fizyczne, ktére podpiszg umowe o partycypacji w kosztach budowy lokalu
mieszkalnego w wysokos$ci co najmniej 15%, ktore jednoczesnie spetniajg pozostate
wymagania dla uzyskania mieszkania,

pracodawcy, a takze inne osoby prawne, ktére podpiszg umowe o partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego i ktore wskazg osoby najemcow spetniajgcych

warunki do uzyskania mieszkan.



4.

Spotka moze wynajgc lokal mieszkalny wybudowany przy wykorzystaniu finansowania

zwrotnego osobie fizycznej, jezeli:

1) osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdinego zamieszkania, w dniu objecia
lokalu, nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego w Suwatkach,

2) sredni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym rok, w
ktérym jest zawierana umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, nie przekracza:

a) 80% w jednoosobowym gospodarstwie domowym,

b) 120% w dwuosobowym gospodarstwie domowym,

c) 165% w trzyosobowym gospodarstwie domowym,

d) 200% w czteroosobowym gospodarstwie domowym,

e) 200% w gospodarstwie wiekszym niZz czteroosobowe, powiekszone o dodatkowe

40% na kazdg kolejng osobe w gospodarstwie domowym

— iloczynu wysokoSci ostatnio ogtoszonego przecietnego wynagrodzenia miesiecznego

brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwie podlaskim oraz wspoétczynnika 1, 2.

5.

Spoétka moze wynajgc lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie posiadajgcej tytut
prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzgcej w skiad gospodarstwa
domowego, ktérego cztonek posiada tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci, jezeli
zmiana miejsca zamieszkania jest zwigzana z podjeciem przez czionka gospodarstwa
domowego pracy w poblizu miejsca potozenia zasobéw towarzystwa, w ktérych znajduje

sie lokal, o ktérego wynajem sie ubiega.

. Lokale mieszkalne wybudowane przy wykorzystaniu finansowania zwrotnego nie mogg

by¢ wyodrebnione na wtasnosc.

. Zmiany powyzszych kryteriow okreslone ustawg lub innymi obowigzujgcymi przepisami

nie wymagajg zmiany aktu zatozycielskiego Spotki.

§3

. Najemca jest zobowigzany skfadac Spéice raz na dwa lata w terminie do 31 maja danego

roku, deklaracje o przecietnym miesiecznym dochodzie przypadajgcym na gospodarstwo
domowe w roku poprzednim oraz informowac¢ Spoéike niezwlocznie o uzyskaniu tytutu

prawnego do innego lokalu mieszkalnego.

. W razie:

1) nieztoZzenia przez najemce deklaracji w terminie, o ktérym mowa w ust. 1, Spotka

moze wypowiedzie¢ umowe najmu w czesSci dotyczgcej czynszu,



2) wykazania w deklaracji dochodow przekraczajgcych wysokos$¢ okreslong w § 2 ust. 4
pkt 2 regulaminu, Spoétka wypowiada umowe najmu w czes$ci dotyczgcej czynszu,
okreslajgc nowg stawke w wysokosci 0 1% wyzszej od czynszu dotychczasowego za
kazdy 1% dochodu gospodarstwa domowego ponad wysokoSc okreslong odpowiednio
w 8 2 ust. 4 pkt 2 regulaminu,

3) gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego w tej samej
miejscowosci, Spotka moze wypowiedzie¢ umowe w czesci dotyczgcej czynszu lub
umowe najmu,

4) zlozenia przez najemce w deklaracji o$wiadczenn niezgodnych z prawdg Spoétka
wypowiada umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia; po rozwigzaniu
umowy osoba zajmujgca lokal bez tytulu prawnego jest obowigzana ptacic¢
towarzystwu miesieczne odszkodowanie za korzystanie z lokalu w wysokosci 200%
(dwiescie procent) czynszu miesiecznego, jaki placitaby, gdyby umowa nie zostata
rozwigzana.

. W sprawach dotyczgcych sposobu deklarowania oraz wzoru deklaracji 0 wysokosci

dochoddw gospodarstwa domowego, jak tez dokumentéw, ktére do deklaracji nalezy

dotgczyé lub ktore powinny by¢ przez skladajgcego deklaracje przechowywane w celu

udostepnienia na zgdanie Spoiki, stosuje sie odpowiednio przepisy ustawy z dnia 21

czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych oraz akty wykonawcze do tej ustawy,

dotyczgce deklarowania dochodéw przy ustaleniu wysokosci tych dodatkow.

. Umowa najmu lokalu zawierana przez Spétke moze przewidywac¢ obowigzek wniesienia
przez najemce kaucji zabezpieczajgcej pokrycie naleznosci z tytutu najmu w dniu
opréznienia lokalu. Maksymalng wysokos¢ kaucji, tryb jej wnoszenia oraz tryb i warunki

zwrotu regulujg wlasciwe przepisy.
8§84

. Czynsze najmu w zasobach mieszkaniowych Spoiki sg ustalane przez Zgromadzenie
Wspdlnikéw i sg kalkulowane tak, aby suma czynszow za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Spoétke pozwalata na pokrycie kosztow eksploatacji i remontu

budynku oraz sptate kredytu zaciggnietego na budowe.

. W odniesieniu do zasobow mieszkaniowych Spoiki, czynsz w skali roku nie moze
przekroczy¢ 5% wartosci odtworzeniowej obliczonej wedtug przepiséw ustawy z dnia 21
czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego, w przypadku lokali mieszkalnych wybudowanych przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego.



[ll. ZASADY NAJMU LOKALI MIESZKALNYCH WYBUDOWANYCH ZE
SRODKOW WEASNYCH LUB KREDYTU BANKOWEGO

(BEZ FINANSOWANIA ZWROTNEGO).

§5

1. Lokale mieszkalne wybudowane ze $rodkéw wiasnych lub kredytu bankowego przeznacza
sie na wynajem pod warunkiem zobowigzania sie najemcy bedgcego osobg fizyczng do
wykupienia mieszkania.

2. Najemca powinien spetni¢ pozostate warunki z niniejszego regulaminu.
§6

Lokale wymienione w 8 5 mogg by¢ wynajete osobom posiadajgcym centrum interesow
osobistych lub gospodarczych (centrum Zzyciowe) na terenie Gminy Miasto Suwalki, po
uprzednim zlozeniu wniosku o najem lokalu, o$wiadczen o dochodach oraz uzyskaniu
pozytywnej opinii Komisji Kwalifikacyjnej.

§7
Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu mieszkalnego w zasobach Spéiki przystuguje:

1. Studentom ostatniego roku studiéw oraz absolwentom szkét wyzszych w wieku do 30 lat,

ktérzy prowadzg na terenie Suwatk dziatalnos¢ gospodarczg.

2. Osobom w wieku do 35 lat wychowujgcym dzieci, bedgce dotychczasowymi najemcami
lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnosé Gminy Miasto Suwalki, nie posiadajgcy
zalegtosci czynszowych, opfacajgcych regularnie czynsz i przestrzegajgcych regulaminu
porzgdku domowego w dotychczasowym miejscu zamieszkania, przy czym w przypadku
Zzawarcia umowy najmu oraz przedwstepnej ustanowienia odrebnej wltasnosci lokalu i jego

sprzedazy, zobowigzani bedg przekazac lokal dotychczasowy.

3. Osobom w wieku do 35 lat wychowujgcym dzieci, ubiegajgcym sie o najem lokalu
komunalnego, ktérych wniosek zostat rozpatrzony negatywnie wylgcznie z uwagi ha
przekroczenie kryteriow dochodowych.



4. Osobom posiadajgcym orzeczong niesprawnos$¢ narzgdu ruchu, popartg odpowiednim
dokumentem wydanym przez organ do tego uprawniony (w ramach zasobu

przystosowanego dla 0s6b niepetnosprawnych).

5. Osobom pelnoletnim nie posiadajgcym samodzielnego tytutu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zamieszkujgce z innymi osobami, ktdre sg

najemcami lub wiascicielami lokalu na terenie Gminy Miasto Suwatki.

6. W przypadku braku kandydatow okres$lonych w ust. 1 - 5 najem lokalu mieszkalnego moze

by¢ dokonany z pominieciem powyzszych zasad.
§8
Lokale mieszkalne nie mogg by¢ wynajmowane wnioskodawcom, ktorzy:

1) posiadajg zalegtosci w opfacie czynszu lub optat niezaleznych w wysokosSci 2
miesiecznego czynszu w okresie 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego,

2) dopuszczali sie w ciggu dwdch lat od dnia ztozenia wniosku uporczywego nharuszania
regulaminu porzgdku domowego, co skutkowalo uzasadniong interwencjg policji lub
zarzgdcy budynku,

3) w okresie 12 miesiecy przed dniem zioZzenia wniosku korzystaly z dodatku
mieszkaniowego,

4) nie posiadajg zdolnosci finansowej na utrzymanie mieszkania w zasobach Spotki.

§9

1. Wnioskodawcy, spetniajgcy wymagania, o ktorych mowa w § 7 i 8 powinni osiggac
Sredniomiesieczny dochdd umoZliwiajgcy terminowg ptatnosc czynszu i utrzymanie lokalu

oraz dokonywania wptat na poczet ceny zakupu lokalu.

2. Sredniomiesieczny dochéd czlonkéw gospodarstwa domowego w roku poprzedzajgcym
rok, w ktérym zawierana jest umowa najmu lokalu mieszkalnego wybudowanego ze

$rodkéw innych niz finansowanie zwrotne, okresla 8 2 ust. 4 pkt 2 regulaminu.
§10

Wz6r wniosku o najem lokalu, oswiadczenia o dochodach, punktacji przy rozpatrywaniu
whniosku, oceny zdolnosci finansowej wnioskodawcy, kwote wkltadu poczgtkowego budowy
lokalu mieszkalnego, sposOb wplat pozostalej czesci ceny zakupu lokalu oraz sposobu
zabezpieczenia umowy najmu i umowy przedwstepnej ustanowienia odrebnej wlasnosci

lokalu i jego sprzedazy, ustala Zarzgd Spoiki.



§11

Czynsz za najem lokalu mieszkalnego oraz kwota oplat niezaleznych nie moze przekraczac¢

kosztow eksploatacii lokalu i biezgcych remontéw budynku.

§12

Pierwsza wptata na poczet ceny zakupu mieszkania uiszczana przed zawarciem umowy

najmu oraz przedwstepnej nie moze by¢ nizsza niz 15% przewidywanych kosztéw budowy

mieszkania.
IV. KOMISJA KWALIFIKACYJNA.
§13
1. Wytanianie kandydatow na najemce lokalu mieszkalnego dokonuje Komisja

w

»

Kwalifikacyjna.

. Komisje powotuje Zarzgd Spoiki.

. Obsluge techniczng posiedzen Komisji zapewnia Spotka.

Komisja jest czteroosobowa i sktada sie z dwoch os6b, w tym Przewodniczgcego

wskazanych przez Zarzgd Spotki i dwoch oséb wskazanych przez Gmine Miasto Suwatki.
§14

Pracami komisji kieruje jej Przewodniczgcy.

Przewodniczgcy Komisji jest odpowiedzialny za merytoryczne i organizacyjne
przygotowanie posiedzen.

Przewodniczgcy ma obowigzek zawiadomienia o posiedzeniu wszystkich czionkéw
Komisji.

Posiedzenie Komisji jest wazne, jezeli bierze w nim udziat co najmniej trzech czionkow.
Posiedzenia Komisji sg niejawne.

Posiedzenia Komisji sg protokotowane. Protokét Komisji podpisujg wszyscy obecni na
posiedzeniu czionkowie.

Komisja wyraza swoje stanowisko w postaci uchwat, ktére w jej imieniu podpisuje
Przewodniczgcy.

Uchwaly podejmowane sg zwyklg wiekszoscig gtoséw.



9. W glosowaniu, przy réwnej ilosci gtoséw za i przeciw, Przewodniczgcemu przystugujg

dwa gtosy.

V. TRYB WYLANIANIA KANDYDATOW NA NAJEMCOW.
§15

1. Informacje o planach wynajecia mieszkarn w swoich zasobach Spétka podaje do
wiadomosci poprzez zamieszczenie ogtoszenia w prasie lokalnej, na tablicy ogtoszen w
siedzibie Spotki i Urzedu Miejskiego w Suwatkach oraz na ich stronach internetowych.

2. Ogtoszenie, o ktérym mowa w ust. 1 winno zawiera¢ w szczegolnosci informacje o:

1) iloscii wielkoSci mieszkan przewidzianych do wynajmu,

2) przewidywanym terminie, warunkach i zasadach wynajmu,
3) dokumentach, ktére winien ztozy¢ wnioskodawca,

4) terminie i miejscu sktadania wnioskow,

5) mozliwosci wykupu lokalu mieszkalnego lub jej braku.

3. Komisja ma obowigzek dokonac¢ oceny zloZzonego wniosku przez kandydata na najemce.

4. Komisja dokonuje ocen kompletnosci przedstawionych przez kandydata dokumentow,

zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

5. Whnioski 0s0b, ktére nie przedstawity Komisji kompletnych dokumentéw nie sg

rozpatrywane.

6. Komisja rozpatrujgc wnioski sporzgdza dla kazdego z nich indywidualny arkusz oceny, na
ktorym dokonuje opisu przeprowadzonych czynnosci oraz umieszcza swojg decyzje wraz

Z uzasadnieniem.

7. Po zakoriczeniu procedury kwalifikacyjnej Komisja tworzy liste podstawowg i liste
rezerwowg 0séb zakwalifikowanych do najmu lokali mieszkalnych w budynkach Zarzgdu
Budynkéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0.0. dla danego naboru i oglasza jg

przez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie Spotki;

a) lista podstawowa zawiera imiona i nazwiska osdb zakwalifikowanych do najmu lokali
mieszkalnych;

b) lista rezerwowa zawiera imiona i hazwiska oso6b, ktére kwalifikujg sie do najmu lokali
mieszkalnych Spoiki, lecz z powodu wyczerpania limitu mieszkan oddawanych w
najem, nie zostali zakwalifikowani na liste podstawowg;

c) osoby zakwalifikowane na liste rezerwowg kierowane sg przez Zarzgd na liste

podstawowg w przypadku skreslenia z niej zakwalifikowanych uprzednio oséb na



skutek ich rezygnacji lub z innych powoddéw - w kolejnosci hazwisk umieszczanych na
tej liscie;

d) zaréwno lista podstawowa jak i lista rezerwowa podlegajg ogtoszeniu na tablicy
ogtoszen w siedzibie Spotki;

e) zawieranie umow z osobami zakwalifikowanymi do najmu nastepuje w kolejnosci
wynikajgcej z kolejnosci umieszczenia na imiennej liscie podstawowej o0s6b
zakwalifikowanych do najmu przez Komisje.

8. Uchwaly Komisji sg ostateczne i nie podlegajg zaskarzeniu.

9. Zarzgd Spoitki nie moze odmowic zawarcia umowy najmu z kandydatem wskazanym przez

Komisje, z zastrzeZzeniem § 2 ust. 4 pkt 2 oraz § 9 ust. 2 niniejszego regulaminu.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.
§16

1. Czionkowie Komisji majg obowigzek zachowania w tajemnicy wszelkich wiadomosci

dotyczgcych kandydatéw na najemcow, ktére uzyskali w zwigzku z udziatem w pracach
Komisiji.
2. Dokumenty Komisji przechowywane sg przez Spotke w taki sposéb, aby nie miaty do nich

dostepu osoby niepowotane.

3. Czlonkami Komisji nie mogg by¢ osoby wchodzgce w sktad Rady Nadzorczej Spoiki.

WYCIAG

Z AKTU ZALO ZYCIELSKIEGO SPOtKI Z OGRANICZON A ODPOWIEDZIALNOSCIA
- AKT PRZEKSZTALCENIA ZAKLADU BUD ZETOWEGO GMINY MIASTA  SUWALKI
ZARZAD BUDYNKOW MIESZKALNYCH W SUWALKACH
W JEDNOOSOBOWA SPOLKE Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
DZIALAJ ACA WEDLUG ZASAD TOWARZYSTWA BUDOWNICTWA

SPOLECZNEGO
sporz gdzonego w dniu 31.12.2015 r. w Kancelarii Notarialn  ej Bo zenny Bie Aczyk
w Suwatkach Repertorium A nr 10302/2015



