projekt
UMOWA NAJMU
LOKALU UZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2017 r. pogdzy Gmirg - Miasto Suwaltki z siedzb przy

ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki posiadajNIP 844-21-55-152, REGON 790671030,
zwanym w dalsze ezci umowy Wynajmuj acym w imieniu i na rzecz, ktérej dziata na podstawie
§ 21 8§ 3 Umowy gospodarowania i zatizania nieruchom@iami stanowgcymi wiasne¢ Gminy -
Miasto Suwatki z dnia 31.12.2015 r. ZgdzBudynkoéw Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z o. o.
z siedzip przy ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwalki, wpigaiho Krajowego Rejestrug8owego pod
numerem KRS 0000616330, posiadajNIP 8442356287, REGON 363369920, Kapitat zaktadowy
24 954 250 zkeprezentowad przez Prezesa Zajdu Jarostawa Lebiedieva,............................ :
prowadacym/a dziataln@¢ gospodarcza ...............ccvevne.n. , WPISAMO ... ,Zzwarg

w dalszej cgsci umowyNajemcs.

§1
1. Wynajmugcy oddaje Najemcy w najem na czas oznaczomy dnia ...................... do
dnia ... lokal wytkowy potazony w Suwatkach w budynku przy
ul. 0 powierzchni waytkowe] ...................... nm’ z przeznaczeniem na
dziatalng¢ ................... Udziat powierzchni lokalu w powierzchnizytkowej budynku oraz w
dziatce o powierzchni......... o numerze geodezyjnym........Wynosi ........... %. Do celéw
podatku od nieruchondoi przyjmuje s¢ grunt o powierzchni ......n¥.

2. Wynajmugcy oddaje Najemcy - w najem - przedmiotowy lokal aktualnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoemmu zastrzen.

3. Z zastrzgeniem § 11 stronom umowy nie przystuguje prawo guishia
od umowy ani prawo wczriejszego jednostronnego rozgania umowy za wypowiedzeniem.

§2

1. Najemca stwierdzaze przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia drnedai,
o ktérej mowa w § 1 ust. 1.

2. Opis stanu lokalu zawarty jest w protokole zdewve odbiorczym.

§3
1. Najemca zobowzuje s¢ ptacik Wynajmupcemu czynsz miegtzny w wysokéci ........ zt
+ obowigzujgcy podatek VATza nt powierzchni aytkowej, tj. :
s ZHnt X ... m= ... zt + obowjzujgcy podatek VATstownie netto: ............... [..
Nale’nasé za najem lokalu wynosi brutto ................. zt.

2. Niezaleénie od czynszu, Najemazd dnia przekazania lokalpokrywa koszty zwjzane z
eksploatag lokalu - miesiecznie, na podstawie wystawianych przez Wynajpego/Dostawe
faktur, w szczegoln@i wg ponizszego zestawienia:

a/ zimna woda i odprowadzenigiekdw. na podstawie wskazawodomierza oraz rozliczenia
rocznego catej nieruchora;

b/ wywdz nieczystéri: wysok@é optaty zgodna z wysaf@g wynikapcg z  Deklaracji
0 wysok@ci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiiggeszoml o obowizujgcy podatek
VAT.

c/ energia cieplnana podstawie wska#zaieptomierza oraz roczne rozliczenie catej niemkci z
uwzgkdnieniem wskazalicznika.

3. Energt elektryczm Najemca optada bedzie wedtug wskaza licznika zgodnie
z zawarg umowy z Zaktadem Energetycznym.

4. Naleny Wynajmugcemu: czynsz i oplaty niezalee Najemca optaca bedzie
do 20 dnia kadego miesgjca za miegic biezacy, na konto 07 1240 5211 1111 0000 4926 1336 z
naleznymi odsetkami ustawowymi za appdenie w zaptacie. Zmiana konta nie wymaga formgkan
i moze by dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienisogka@ego do Najemcy.

5. Koszty eksploatacji, o ktérych mowa w 8 3 ug&. mog uleg& zmianom
w przypadku zmiany cen wdowych lub umownych proporcjonalnie do tych zmiatmiana
wysokasci tych optat obowszuje od dnia jej wprowadzenia przez Wynajasego/Dostawe
Podwyzszenie kosztéw eksploatacji - natlgch Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu i
dokonywane &dzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp. Zmiana optaty z tytutu




kosztow  eksploatacii ptatne as od terminu wskazanego w  zawiadomieniu.
Nie wymagay formy aneksu tate inne zmiany w przedmiocie kosztow eksploatacji,
a w szczegOlni dotycace pozycji w ich zestawieniu i sposobu rozliczania.

6. Najemca éwiadcza, ze posiadaNIP ................. i upowania Wynajmujcego
do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.
§4

Niezaleznie od czynszu i kosztow eksploatacji, o ktorychwaow 8 3 Najemca uiszcza
bedzie podatek od nieruchorsw w wysokaci i ha zasadach oldlenych Uchwad Rady Miejskiej w
Suwatkach w sprawie olkdienia wysokdci stawek podatku od nieruchoked na dany rok
kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiaddmiedecyzji w przedmiocie wskazanego
podatku nalgy do kompetencji Wydzialu Podatkbw i Oplat Ede Miejskiego
w Suwatkach, w ktérym Najemca winienzterealizowg wszelkie sprawy formalne dotygze
podatku.

§5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktérym mowa w 8 3 ust. 14ady¢ dokonywana raz w roku
kalendarzowym dgrednioroczny wskanik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych egény
przez Prezesa GUS w Dzienniku etewym RP ,Monitor Polski” ogotem za rok kalendarzow
poprzedzajcy dziex waloryzacji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okdlenej w § 3 ust. 1 m@ by
dokonana w 2018 roku, w oparciu o wghkik, o ktébrym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2017;
w kolejnych latach podwki beda dotyczyly czynszu obowkujacego aktualnie, tj. stawki czynszu
w wysokaci ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Zmiana wysokai czynszu o wskanik, o ktdrym mowa w ust. 1 nie wymaga formy aneksu
i dokonywane bdzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajegp.

4. Czynsz, o ktbrym mowa w ust. 1 platny jest ddsigca wskazanego w zawiadomieniu.

§6

1. Najemca wpflacit kauegj zabezpieczagg w wysokaci ............ zt (stownie:
...................... %00 - Stanowica trzykrotndé¢é miesbcznego czynszu brutto (zaaltonego
do pelnych ziotych), o ktérej mowa w 8 3 ust. lkojazabezpieczenie ewentualnego roszczenia
przystugugcego Wynajmujcemu z tytutu nalinosci za wynajem lokalu zytkowego stanovicego
przedmiot niniejszej umowy, uprawniaj\Wynajmujcego do zaspokojeniaest kaucji powgkszonej
o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekigpowstata i stata sivymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uatin rocznej lokaty terminowej.
Nalezne odsetki povekszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata ldzie odnawiana po uptywie k@ego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokaigzone Ipdzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunkuaieego.

5. Kaucja wptacona przez Najeengodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegéoi powstatych w zwjzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg opfat oraz innych zobowzan zwigzanych z najmem. Kaucja i zosta zaliczona
w poczet zadtenia jeden raz w gijju roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji winrasypic¢
w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniepce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane nafeosci z tytutu najmu lokalu
uzytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwszej kolejrdgi z kwoty kaucji powskszonej o nakne
odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej wysokdci
powickszonej o nalee odsetki. Kaucja wraz z naigymi odsetkami rozliczona zostanie w dacie
odbioru lokalu przez Wynajmagego.

8. Kaucja wraz z nalaymi odsetkami, na zasadach ckoaych w niniejszym paragrafie, ma
zastosowanie do przysztych uméw najmu przedmiotowekalu zawartych z Najemc

8§87

1. Najemca zobowkany jest do wykonywania na wlasny koszt i we wyasnzakresie

nastpujacych bieacych napraw:



1) konserwacji i napraw podtdég, posadzek, wykladziodiogowych, sciennych, okladzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow oraz zamgni

3) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewnigjych Kkorzystanie
Z ogrzewania lokalu,

4) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraaveetlenia w lokalu,

5) naprawy i konserwacji wdzenr wentylacyjnych,

6) odnawiania lokalu gwarantigiego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym malowania
catego lokalu, naprawy tynkéw.

2. Przeprowadzenie przez Najegmmemontu lokalu z zastrzeniem ust. 1 wymaga podpisania
»Porozumienia remontowego” z Wynajnaym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o0 ktdrym mowa w ustp@winno by podpisane przez Strony
w terminie 21 dni od chwili uzyskania przez Wynajguego wszelkich zgdd, pozwaleé innych
wymaganych przez prawo dokumentow, ufivaaj acych Najemcy rozpogzie prac remontowych.

4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajpoggo Najemca nie me dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu usytuowanyivudynku wpisanym do
rejestru zabytkdw, konieczne jest zmie przez Najemcstosownego projektu celem otrzymania
zgody Wynajmujcego, a nagpnie uzyskania na tej podstawie wymaganych pranweeyzji.

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowat przedmiot najmu z natgta starannécia, zgodnie z
umowg i przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowkrany jest do przestrzegania przepiséw bhp,zppcsanitarnych oraz
utrzymywa poprawm wspotprae z innymi najemcami w budynku opisanym w § 1.

§8

1. Z chwib wyganiecia umowy, jak réwnig jej rozwigzania, Najemca zobowduje s
zwrdcié lokal w stanie niepogorszonym ponad normalngycie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego przep przez Wynajmuagego jest protokor
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobguije sé zwrdcié Wynajmupcemu wszystkie
klucze do lokalu pospara¢ i usuraé z niego wszystkie rzeczy ruchome niestano®iwlasnéc
Wynajmupcego.

§9

Jezeli Najemca nie wywgze st z obowizku zwrdcenia lokalu po wygai¢ciu umowy (8 8
ust. 1) obowdzany jest ptadi Wynajmupcemu za kady miesiaca, miesiczne odszkodowanie
umowne w wysokéci 150% ostatnio obowkujagcego czynszu. Odszkodowanie umownglzie
nalezne za kady rozpoczty miesic zajmowania lub nieopzaienia lokalu.

§10

1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmaggo dokonywé& zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czy¢niw rzeczy najtej zmian sprzecznych z umewub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynajicego nie mge tez oddawd rzeczy najmowanej
osobie trzeciej doaywania albo w podnajem.

2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mdgy¢ dokonane przez Najemictylko
za pisemn zgody Wynajmupcego.

3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrzywignajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§11

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumieniedeyi
stronami.

2. Wynajmugcy umowe moze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez zachowania
terminéw wypowiedzenia, w przypadku:

1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc

2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najerac

3) zmiany przez Najemgrzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynaijcegp;

4) oddania przedmiotu najmu przez Najerosobie trzeciej doaywania albo w podnajem bez zgody
Wynajmupcego;



5) dopuszczeniasiprzez Najemg zwloki z zaptad czynszu i optat niezataych, za co najmniej dwa
petne okresy platrioi;
6) razacego naruszenia oboyzkOw wynikagcych z umowy przez Najerac
7) braku wptaty uzupetnienia kaucji zgodnie z 86 6 umowy.
§12

W sprawach nieuregulowanych niniggsumowy majp zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§13

1) Najemca ma obowgiek utrzymania pogdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrze@aprzepisow sanitarnych i paidkowych. Najemca nie nie zastawiélub gromadai
przedmiotéw lub odpaddéw w eciach wspdélnych bez zgody Wynajmoggo. Dotyczy to rownie
powierzchni bezpwwednio przylegajcej do lokalu.

2) Wszelkie zmiany wewtrz i na zewstrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianieianek itp./ wymagaj pisemnej zgody Wynajmagego i
Miejskiego Konserwatora Zabytkow. Wszystkie zaléaepokontrolne wydane przez uprawnione
instytucje dotycace przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swdj kosztuzgodnieniu z

Wynajmugcym.
3) Sposob eksploatacji lokalu nie #@o nharusz& obowbzujacych przepisow,
a w szczegolnmi Prawa Budowlanego, BHP i ppo Najemca zobowgzany jest

do wyposaenia lokalu w niezidny sprzt ppa. zgodnie z przepisami prawa.

4) Najemca ponosi odpowiedzialidaywilng za skutki ewentualnych wypadkow, zaistniatych
w najmowanym lokalu i w jego oébie, wyniklych z zaniedbania obayzkdéw okreglonych
w pkt. 1i 3.

5) Najemca nie me@ potgca z czynszu zadnych sum z tytutu roszazewobec
Wynajmupcego.

6) Prowadzona przez Najeenw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.

7) Najemca nie me bez uprzedniej zgody Wynajmoggo umieszczaszyldow, plakatow,
napiséw i innych oznacaeNajemcy na nieruchondoi (poza lokal).

8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spet i wyposaenie lokalu
od kradziey, wkama i innych zdarzé losowych.

9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialda cywilnej za ewentualne straty w wypasaiu
stanowjcym witasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarkesowych.

10) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody i energii
elektrycznej oraz skutkéw z tym zyganych.

11) Najemca wskazuje dla Wynajmciggo adres do kierowania wszelkiej korespondenciji:
et e .- VYN Mupey wskazuje dla Najemcey adras: Wigierska 32, 16-400
Suwatki. Strony zobowzuy sie do ka&dorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obow#ku korespondengjwysyta s¢ na ostatni adres listem poleconym z
potwierdzeniem odbioru i nieodebranwaa sk za odebran.

12) Wynajmugcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspétudzilijemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.

13) Na zasadach oktenych w 8 11 ust. 4 Uchwaly nr XX/211/2012 Rady ej8kiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie ddnéa zasad gospodarki nieruchaitiami
mienia gminnego Miasta Suwalki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta Miasta Suwatk z difia
maja 2011 r. z pn. zm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub Dziawcy przystuguje, z zasteemiem
ust. 6, pierwszstwo zawarcia umowy,jeli spetni cznie nastpujgce warunki:

1/ i@y pisemny wniosek w czasie trwania umowy;

2/ naleycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;

3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;

4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzemam@stycyjnymi i gospodarczymi miasta.”
§14

Przedmiotowy lokal znajduje ¢i w budynku wpisanym do rejestru zabytkow
w zwiazku, z czym, Najemca - zgodnie z art. 5 pkt. 3 ugtawy z dnia 23 lipca 2003 r.
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.Ng.162, poz. 1568 z @F@. zm.) - niniejszym
sklada zobowizanie zabezpieczenia i utrzymania zabytku oraz jeguwoczenia



w jak najlepszym stanie i korzystania z zabytku pos®b zapewniafy trwate zachowanie jego
wartaci.
§15
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnego aneksu pod rygorem
niewanosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8 3 ust. 4 zd. 2.itusraz § 5.
§16
Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzawych egzemplarzach, z ktérych jeden
otrzymuje Najemca, a dwa Wynajmay.

NAJEMCA: WYNAJIMUJ ACY:



