projekt
UMOWA NAJMU
LOKALU U ZYTKOWEGO

zawarta w dniu 2017 r. pogdzy Gmirg - Miasto Suwalki z siedzb przy

ul. Adama Mickiewicza 1, 16-400 Suwalki posigdaj NIP 844-21-55-152, REGON

790671030zwanym w dalsze e%ci umowy Wynajmuj acym w imieniu i na rzecz, ktorej
dziata na podstawie 8 2 i 8§ 3 Umowy gospodarowanmarzzdzania nieruchomgiami
stanowgcymi wlasné¢ Gminy - Miasto Suwatki z dnia 31.12.2015 r. ZarBudynkow

Mieszkalnych w Suwatkach TBS sp. z 0. 0. z siggrdly ul. Wigierskiej 32, 16-400 Suwaiki,

wpisary do Krajowego RejestrugB8owego pod numerem KRS 0000616330, posjagajIP

8442356287, REGON 363369920, Kapitat zak%adowySZM%O zt reprezentowadp przez

Prezesa Zawgdu Jarostawa Lebiediewa ........................

prowadzcym dziatalN@¢ gOSPOTAICE .......c.vvviriieiieie e e Wplsata

0 o ,zwarg w dalej czsci umowyNaJemca

§1

1. Wynamugcy cwiadcza, ze nieruchom& potozona w Suwatkach przy
ul. Sejneiskiej 13o0znaczona w ewidencji gruntow nunigr581/1,stanowi wlasng Miasta
Suwalki, dla ktérej prowadzona jest przegdRejonowy w Suwatkach kgja wieczysta
nr SU1S/00027728/7. Udziat powierzchni lokalu w peachni uytkowej budynku oraz
w dzialce o powierzchni2 343,00 rh wynosi .............. %,a do celow podatku od
nieruchoméci przyjmuje s¢ grunt o powierzchni............... f

2. Wynajmujcy oddaje Najemcy w najem na czas oznaczonmy dnia ............ r.
do dnia .................... r. lokal wytkowy usytuowanyna | petrze budynku o dcznej
powierzchni aytkowe;.......... n’ z przeznaczeniem na . ..

3. Wynajmujcy oddaje Najemcy - w najem - przedmlotowy Iokaakwalnym stanie
technicznym, do ktérego Najemca nie zgtasza Wyngjoetnu zastrzesn.

4. Z zastrzgeniem 8§ 11 Stronom umowy nie przystuguje prawo gmishia
od umowy ani prawo wcZgriejszego jednostronnego rozwania umowy za
wypowiedzeniem.

§2

Najemca stwierdzaze przedmiot najmu jest zdatny do prowadzenia dri@dai, 0

ktorej mowa w 8 1 — lokal jest w posiadaniu Najemcy
§3

1. Najemca zobowzuje s¢ ptack Wynajmupcemu czynsz miestzny w wysokéci
........... ztza 1 nf powierzchni uytkowej lokalu, tj.

........ zZnf? X ... mf = ............ zt + obowjzujgcy podatek VAT dtownie netto:

............................................... /. Badé’ za najem lokalu wynosi brutto:............ zh.

2. Niezalenie od czynszu, Najemca pokrywa koszty sz@ne z eksploatagcjokalu -
mieskcznie, na podstawie wystawianych przez Dostai@ktur, w szczegolnmi wg
ponizszego zestawienia:

1) energia elektrycznakoszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchninaynowanej -
wg faktury wystawianej przez Wynajmgego na podstawie faktury Dostawcy, tj. wg
udziatu lokalu — ....... % w o0golnej powierzchniytkowej wszystkich lokali potanych
w nieruchoméci stanowicej budynek przy ul. Sejaskiej 13;

2) zimna woda i odprowadzenigiek: koszt rozliczany proporcjonalnie do powierzchni
wynajmowanej - wg faktury wystawianej przez Wynajgotego na podstawie faktury
Dostawcy, tj. wg udziatu lokalu - ........ % w ogolmeywierzchni aytkowej wszystkich
lokali potaznych w nieruchomgei stanowgcej budynek przy ul. Sejhskiej 13;




3) wywoOz nieczystoi: wysokaé optaty zgodna z wysokoia wynikajaca z Deklaracji
0 wysokaci optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymiwigkszon
0 obowgzujacy podatek VAT,

4) centralne ogrzewaniewg faktury wystawianej przez Wynajmgggo na podstawie
faktury PEC w Suwatkach, tj. wg udziatu lokalu - ...% w ogdlnej powierzchni
uzytkowej wszystkich lokali potenych w nieruchomei stanowijcej budynek przy ul.
Sejndskiej 13;

5) sprzhtanie czsci wspolnych oraz otoczenia budynkuvg faktury wystawianej przez
Wynajmupcego tj. wg udziatu lokalu - ......... % w 0golnej powdehni wytkowej
wszystkich lokali potenych w nieruchoméi stanowicej budynek przy ul. Sejhskiej
13;

6) koszty utrzymania nieruchosm - wg faktury wystawianej przez Wynajmuggo tj. wg
udziatu lokalu - ......... % w ogolnej powierzchniydtkowej wszystkich lokali potanych
w nieruchoméci stanowicej budynek przy ul. Sejaskiej 13;

3. Czynsz oraz natae Wynajmugcemu koszty eksploatacji, Najemca optabedzie
do 20 dnia kadego miegica za miesic bieggcy na konto07 1240 5211 1111 0000 4926 1336
z nalenymi odsetkami za zwiagkw zaptacie. Zmiana konta nie wymaga formy aneksazie
by¢ dokonana na podstawie pisemnego zawiadomienia Wipgcego.

4. Koszty eksploatacji, o ktérych mowa w ust. 1gnaleg& zmianie w przypadku
zmiany cen urgdowych lub umownych. Zmiana wysala tych optat obowgzuje od dnia jej
wprowadzenia przez Wynajmgego/Dostawmg Zmiana kosztéw eksploatacji - nabgch
Wynajmugcemu - nie wymaga formy aneksu i dokonywanedzie na podstawie pisemnego
zawiadomienia Wynajmuagego. Zimna optaty z tytutu kosztow eksploatacptpe § od
terminu wskazanego w zawiadomieniu. Nie wymadaymy aneksu tate inne zmiany w
przedmiocie kosztéw eksploatacji, a w szczeg&élndotyczice pozycji w ich zestawieniu i
sposobu rozliczania.

5. Najemca fwiadcza,ze posiaddNIP ..................... I upowania Wynajmugcego
do wystawiania faktur VAT bez swojego podpisu.

§4

Niezalenie od czynszu i kosztow eksploatacji, o ktérychwaow § 3 Najemca
uiszcz& bedzie podatek od nieruchos®m w wysokaci i na zasadach oldlenych Uchwad
Rady Miejskiej w Suwatkach w sprawie okienia wysokdéci stawek podatku od
nieruchomeci na dany rok kalendarzowy.

Przekazywanie Najemcy stosownych powiaddmie decyzji w przedmiocie
wskazanego podatku najedo kompetencji Wydziatu Podatkow i Optat dz Miejskiego
w Suwaitkach, w ktorym Najemca winienztezrealizowa wszelkie sprawy formalne
dotyczce podatku.

§ 5

1. Zmiana wysokgi czynszu, o ktorym mowa w 8 3 ust. 1 rady dokonywana raz
w roku kalendarzowym drednioroczny wskanik cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogtaszany przez Prezesa GUS w Dziennikuetioevym RP ,Monitor Polski”, ogotem za rok
kalendarzowy poprzedzmy dzier waloryzaciji.

2. Pierwsza waloryzacja miesknej stawki czynszu, okilenej w 8§ 3 ust. 1 mae by
dokonana w 2018 roku, w oparciu o wahik, o ktérym mowa w ust. 1 ustalony za rok 2017;
w kolejnych latach podwaki beda dotyczyly czynszu obowtujacego aktualnie, tj. stawki
czynszu w wysok&i ustalonej w wyniku waloryzacji w roku poprzednim

3. Zmiana wysokgi czynszu o wskanik, o ktorym mowa w ust. 1 nie wymaga formy
aneksu i dokonywanestizie na podstawie pisemnego zawiadomienia Wynajregp.

4. Czynsz, o ktorym mowa w ust. 1 pfatny jest odesmca wskazanego w
zawiadomieniu.



§6

1. Najemca Wp’faci’f kaugj zabezpieczagg W WySOKGCi ............ zt (stownie:

. %00 - stanowica trzykrotngé mieskcznego czynszu brutto
(zaokaglonego do petnych ziotych), o ktdrej] mowa w 8§ 3. us jako zabezpieczenie
ewentualnego roszczenia przystug@go Wynajmujcemu z tytutu natenosci za wynajem
lokalu wzytkowego stanowicego przedmiot niniejszej umowy, uprawp@jpVynajmuacego
do zaspokojenia siz kaucji powgkszonej o nalene odsetki w sytuacji, gdyby wierzytekto
powstata i stata gsiwymagalna.

2. Kaucja zostanie ulokowana na indywidualnym uattu rocznej lokaty terminowe;.
Nalezne odsetki povgkszap kapitat lzdacy przedmiotem lokaty.

3. Lokata bdzie odnawiana po uptywie kaego roku.

4. Oprocentowanie kapitatu za niepeiny rok lokétzone kedzie w wysokéci
obowigzujacego oprocentowania rachunku4asieego.

5. Kaucja wptacona przez Najegnpodlega oprocentowaniu i podlega zarachowaniu
na poczet zalegtoi powstatych w zwgzku z nienalgytym lub nieterminowym uiszczaniem
przez najemg optat oraz innych zobowian zwigzanych z najmem. Kaucja e zosta
zaliczona w poczet zadtania jeden raz w ggu roku kalendarzowego. Uzupetnienie kaucji
winno nasipi¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania wezwania.

6. Istniegce w dniu wygéniecia umowy nieuregulowane natesci z tytutu najmu
lokalu wytkowego Wynajmujcy pokryje w pierwsze] kolejrioi z kwoty kaucji
powigckszonej o nalene odsetki.

7. Z zastrzeeniem ust. 5 i 6 zwrot kaucji ngpuje w kwocie odpowiadagej jej
wysokaici powiekszonej o natene odsetki. Kaucja wraz z nafeymi odsetkami rozliczona
zostanie w dacie odbioru lokalu przez Wynajgoapgo.

8. Kaucja wraz z namymi odsetkami, na zasadach clkoaych w niniejszym
paragrafie, ma zastosowanie do przysztych umow mgrnedmiotowego lokalu zawartych z
Najemg.

8§87

1. Najemca zobowrany jest do wykonywania na wtasny koszt i we wyasizakresie
nastpujacych bieacych napraw:

1) konserwacji i napraw podtdg, posadzek, wykitadgodiogowych,sciennych, oktadzin
ceramicznych i szklanych,

2) napraw okien i drzwi, zamkow, zamkéioraz wbudowanych mebli,

3) konserwacji lub naprawy grzejnikdw wody przepbwej, umywalek z syfonami, baterii
i zaworéw czerpalnych oraz innych gdzen sanitarnych, w ktére wyposany jest lokal,

4) drobnych napraw instalacji i wdzen technicznych zapewni@gych korzystanie
z ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody orazolinych napraw pe€zonych
ze zwyktym wtywaniem instalacji i urgdzen sanitarnych,

5) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien oraavetlenia w lokalu,

6) usuwania niedeamosci przewodow odptywowych oraz wdzen sanitarnych do pionow
zbiorczych,

7) naprawy i konserwacji ugdzen wentylacyjnych,

8) odnawiania lokalu gwarantigego utrzymanie lokalu w naigej czystdci, w tym
malowania catego lokalu, naprawy tynkOw oraz maloaalrzwi.

2. Przeprowadzenie przez Najgmemontu w lokalu #ytkowym z zastrzgeniem
ust. 1 wymaga podpisania ,Porozumienia remontoweg@&ynajmugcym.

3. ,Porozumienie remontowe”, o ktérym mowa w ustp@winno by podpisane przez
Strony w terminie 21 dni od chwili uzyskania przé¢ynajmupcego wszelkich zgod,
pozwol&é i innych wymaganych przez prawo dokumentow, @imdajgcych Najemcy
rozpoczcie prac remontowych.



4. Bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajgogigo Najemca nie mie dokonywa
w lokalu istotnych zmian ani jakichkolwiek ulepgze

5. Na kade planowane prace remontowe w lokalu koniecznt ziEgenie przez
Najeme stosownego projektu celem otrzymania zgody Wyngoago, a nagpnie
uzyskania na tej podstawie wymaganych prawem decyzj

6. Najemca zobowruje s¢ uzytkowas przedmiot najmu z nalgta starannécis,
zgodnie z umowi przeznaczeniem, z zachowaniem zasad prawidigasgpodarki.

7. Najemca zobowrany jest do przestrzegania przepisow bhpzppsanitarnych
oraz utrzymywa poprawn wspoétprae z innymi najemcami w budynku opisanym w 8§ 1.

§8

1. Z chwih wygasni¢cia umowy, jak rowni2 jej rozwigzania, Najemca zobowauje
si¢ zwréck lokal w stanie niepogorszonym ponad normalng/cie.

2. Podstaw ustalenia stanu lokalu i jego prgelp przez Wynajmuagego jest protokét
zdawczo-odbiorczy.

3. Wraz ze zwrotem lokalu Najemca zobgmuije s¢ zwrdock Wynajmupcemu
wszystkie klucze od lokalu i budynku oraz inne piraéoty umaliwiajagce dosgp do
budynku, posprtaé zajmowane pomieszczenia z przylegtym korytarzemcj usuné z
niego wszystkie rzeczy ruchome niestargm@iwlasné¢ Wynajmupcego.

§9
Jezeli Najemca nie wywize st z obowizku zwrdocenia lokalu po wygaieciu
umowy (8 8 ust. 1) obowzany jest ptaci Wynajmupcemu za kady miesgca, miesiczne
odszkodowanie umowne w wysckd 150% ostatnio obowkujgcego czynszu.
Odszkodowanie umownecthzie nalene za kady rozpoczty mieshc zajmowania lub
nieopr@&nienia lokalu.
§10
1. Najemca nie me bez pisemnej zgody Wynajmoggo dokonywa zmian
w najmowanym mu lokalu oraz czyniv rzeczy najtej zmian sprzecznych z umevub jej
przeznaczeniem. Bez pisemnej zgody Wynagergo nie mee tez oddawa rzeczy
najmowanej osobie trzeciej daywania albo w podnajem.
2. Wszelkie ulepszenia przedmiotu najmu mbgé dokonane przez Najemdylko
za pisema zgody Wynajmupcego.
3. Po zakaczeniu stosunku Najmu wszelkie ulepszenia zatrz\Wwyaajmupcy bez
konieczndci zaptaty dla Najemcy sumy odpowiagtagj ich wartdci.

§11

1. Umowa mae by rozwigzana w kadym czasie w drodze zgodnego porozumienia
migdzy stronami.

2. Wynajmujcy umowe maze wypowiedzié, w trybie natychmiastowym bez
zachowania termindw wypowiedzenia, w przypadku:
1) niewt&ciwego wywania przedmiotu najmu przez Najegnc
2) nieuzasadnionego powierzenia przedmiotu najrobiedrzeciej przez Najemgc
3) zmiany przez Najemg@rzeznaczenia przedmiotu najmu bez zgody Wynajoegjp;
4) oddania przedmiotu najmu przez Najenesobie trzeciej doaywania albo w podnajem
bez zgody Wynajmyggego;
5) dopuszczenia giprzez Najemg zwioki z zaptad czynszu i optat niezateych, za co
najmniej dwa petne okresy ptatu
6) razagcego naruszenia oboyzkdw wynikapcych z umowy przez Najerac



8§12
W sprawach nieuregulowanych niniggganowg map zastosowanie przepisy Kodeksu

Cywilnego.

§13

Inne ustalenia:

1) Najemca ma obowzek utrzymania pogrdku, czystéci w obrbie najmowanego lokalu
oraz przestrzegaprzepisOw sanitarnych i pgakowych. Najemca nie nie zastawia lub
gromadz¢ przedmiotow lub odpadow w exiach wspdélnych bez zgody Wynajmoggo.
Dotyczy to rownie powierzchni bezpwednio przylegajcej do lokalu.
2) Wszelkie zmiany wewgtrz i na zewntrz budynku oraz remonty /malowanie, okratowanie,
szyldy, tablice informacyjne, stawianigcianek itp./ wymagaj pisemnej zgody
Wynajmupcego. Wszystkie zalecenia pokontrolne wydane prapmwnione instytucje
dotyczice przedmiotu najmu, wykonuje Najemca na swoOj kosztuzgodnieniu z
Wynajmupcym.
3) Sposbéb eksploatacji lokalu nie #e0 narusz& obowigzujacych przepiséw, a w
szczegolnéci Prawa Budowlanego, BHP i Pphd\ajemca zobowgzany jest do wypogsania
lokalu w niezlgdny sprzt ppaz. zgodnie z przepisami prawa.
4) Najemca ponosi odpowiedziakéo cywilng za skutki ewentualnych wypadkow,
zaistniatych
w najmowanym lokalu i w jego oéloie, wyniktych z zaniedbania oboyzkéw okrélonych
w pkt. 11 3.
5) Najemca nie me potgcat z czynszu zadnych sum z tytulu roszazewobec
Wynajmupcego.
6) Prowadzona przez Najemw lokalu dziatalné¢ nie mae by ucigzliwa dla otoczenia.
7) Najemca nie mee bez uprzedniej zgody Wynajmaggo umieszczaszylddw, plakatdw,
napisow i innych oznacaeNajemcy na nieruchorngoi (poza lokal).
8) Najemca ubezpieczy (na okres obgmyivania umowy) spkt i wyposaenie lokalu
od kradziey, wikama i innych zdarzé losowych.
9) Wynajmugcy nie ponosi odpowiedzialdo cywilnej za ewentualne straty w wypaeaiu
stanowjcym wtasné¢ Najemcy na skutek nieprzewidzianych zdarksowych.
10) Wynajmujcy nie ponosi odpowiedzialdo za parametry dostarczonej wody, energii
elektrycznej i centralnego ogrzewania oraz skutkdym zwgzanych.
11) Najemca wskazuje dla Wynajmoggo adresy do kierowania wszelkiej korespondencji:
adres przedmiotowego lokalu lub adres: ..................... Wynajmupcy wskazuje dla
Najemcy adresul. Wigierska 32, 16-400 Suwatki.
Strony zobowizug sie do kadorazowego powiadomienia o zmianie adresu. W razie
zaniedbania tego obowaku korespondengjwysyla s¢ na ostatni adres listem poleconym
z potwierdzeniem odbioru i nieodebramwvaia sie za odebran.
12) Wynajmujcy zastrzega sobie prawo kontroli, przy wspoétudzidijemcy, przedmiotu
najmu i maliwosci wejscia do lokalu w celu napraw i usgnia wszelkich awarii.
13) Na zasadach oldlenych w 8 11 ust. 4 Uchwaty nr XX/211/2012 Radyejdkiej
w Suwatkach z dnia 28 marca 2012 r. w sprawie &édnéga zasad gospodarki
nieruchomeéciami mienia gminnego Miasta Suwatki i Zadzeniu nr 136/2011 Prezydenta
Miasta Suwatk z dnia 17 maja 2011 r. zzpdzm. ,Dotychczasowemu Najemcy lub
Dzierzawcy przystuguje, z zasteemiem ust. 6, pierwszgtwo zawarcia umowy,jeli speni
tgcznie nastpujgce warunki:
1/ ztcy pisemny wniosek w czasie trwania umowy;
2/ naletycie wykonuje postanowienia dotychczasowej umowy;
3/ wyrazi zgod na zaproponowanstawle czynszu i optat eksploatacyjnych;



4/ zawarcie umowy nie jest sprzeczne z zamierzenmamestycyjnymi i gospodarczymi
miasta.”

§14

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagdprmy pisemnego aneksu pod rygorem
niewaznosci, z wylaczeniem zmian, o ktérych mowa 8§ 3 ust. 4 zd. 2.i%usraz § 5.

§15

Umowa zostata spagdzona w trzech jednobrzpuych egzemplarzach, z ktérych
jeden otrzymuje Najemca, a dwa Wynajgay;.

NAJEMCA: WYNAJIMUJ ACY:



