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Projekt umowy           Załącznik nr 6a do SIWZ 

U M O W A 

 

Zawarta w dniu …………… 2017 r. pomiędzy Gminą Miasto Suwałki, NIP 844-215-51-52, 

ul. Mickiewicza 1, 16 – 400 Suwałki, zwanym dalej „Zamawiającym” w imieniu której działa 

– Zarząd Budynków Mieszkalnych w Suwałkach TBS sp. z o.o., ul. Wigierska 32,                         

16 – 400 Suwałki, KRS 0000616330 reprezentowana przez Prezesa Zarządu – Jarosława 

Lebiediew na podstawie umowy gospodarowania i zarządzania nieruchomościami 

stanowiącymi własność Gminy Miasta Suwałki z dnia 31 grudnia 2015 r. 

 

a   ..................................................., zwanym dalej „Wykonawcą” prowadzącym działalność 

gospodarczą na podstawie ............................................................................................................  

 

Wybór Wykonawcy nastąpił w postępowaniu prowadzonym w trybie przetargu 

nieograniczonego na podstawie ustawy z dnia 29 stycznia 2004 roku Prawo zamówień 

publicznych ( Dz. U. z 2015 roku,  poz. 2164 z późn. zm. ).  

 

§ 1. 

(Przedmiot zamówienia) 

1.  Zamawiający zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji roboty budowlano instalacyjne 

polegające na budowie wewnętrznej instalacji c.o. i c.w.u. z mieszkaniowymi stacjami 

wymiennikowymi i licznikami ciepła w czterech lokalach mieszkalnych będących 

własnością Gminy Miasto Suwałki w ramach przeprowadzonego zamówienia 

publicznego dotyczącego opracowania dokumentacji projektowej oraz wykonania robót 

budowlanych polegających na budowie przyłącza i wewnętrznej instalacji c.o. i c.w.u. z 

mieszkaniowymi stacjami wymiennikowymi i licznikami ciepła w istniejącym budynku 

Wspólnoty Mieszkaniowej Hamerszmita 5 w Suwałkach wpisanego do rejestru zabytków 

pod nr WKZ 534/1045/d/976 dnia 27.02.1996 r. 

2.   Zakres przedmiotu zamówienia obejmuje wykonanie, na podstawie opracowanej przez 

Wykonawcę i uzgodnionej z Zamawiającym dokumentacji projektowej, robót budowlano 

instalacyjnych w czterech lokalach komunalnych budynku Wspólnoty Mieszkaniowej 

Hamerszmita 5 w Suwałkach. 

3. Szczegółowy przedmiot zamówienia opisuje program funkcjonalno-użytkowy                         

stanowiące załącznik do niniejszej umowy. 

4. Wykonawca oświadcza, że zapoznał się z przedmiotem zamówienia i nie wnosi 

zastrzeżeń do zakresu i ilości robót. 

5. Wykonawca zobowiązuje się do wykonania wszystkich prac terminowo, profesjonalnie z 

należytą starannością zgodnie z umową i dokumentacją projektową wykonaną przez 
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Wykonawcę i uzgodniona z Zamawiającym, wskazaniami i zaleceniami Zamawiającego i 

Inspektora Nadzoru, obowiązującymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, sztuki 

budowlanej i uzgodnieniami dokonanymi w trakcie realizacji umowy oraz przy użyciu 

sprzętu i siły roboczej spełniającej standardy i wymagania jakościowe wynikające z 

właściwych norm, przepisów prawa oraz dokumentacji projektowej. 

 

§ 2. 

(Obowiązki Wykonawcy) 

1. Do obowiązków Wykonawcy należy m. in.: 

1.1. Wykonanie przedmiotu umowy zgodnie ze: 

a) Specyfikacją Istotnych Warunków Zamówienia, 

b) Ofertą Wykonawcy, 

c) Programem funkcjonalno-użytkowym, obowiązującymi przepisami Prawa 

Budowlanego, normami i warunkami technicznymi wykonania i odbioru robót 

budowlanych, 

d) Uzgodnioną z Zamawiającym i Miejskim Konserwatorem Zabytków dokumentacją 

projektową przygotowaną przez Wykonawcę. 

1.2. Wykonanie i utrzymanie na swój koszt zaplecza, zabezpieczenie mienia znajdującego 

się na terenie budowy do dnia przekazania przedmiotu umowy Zamawiającemu. 

1.3. Zapewnienie stałego nadzoru technicznego kierownika budowy i kierownika robót 

posiadających wymagane prawem budowlanym uprawniania do pełnienia 

samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, zobowiązanie dotyczy również 

podwykonawców. Kierownik Budowy będzie koordynatorem sprawującym nadzór 

nad bezpieczeństwem i higieną pracy wszystkich pracujących na budowie 

pracowników. 

1.4. Wykonawca zobowiązuje się do współpracy z Zamawiającym i działania na jego rzecz 

w całym okresie realizacji umowy, w tym do każdorazowego uczestnictwa w 

wyznaczonych przez Zamawiającego naradach koordynacyjnych dotyczących 

zleconych prac. 

1.5. Utrzymanie ładu i porządku na terenie budowy, a po zakończeniu robót usunięcie poza 

teren budowy wszelkich urządzeń tymczasowego zaplecza oraz pozostawienie 

całego terenu budowy i robót oraz terenów przyległych, czystych i nadających się do 

użytkowania i przekazanie Zamawiającemu terenu budowy w terminie ustalonym na 

dzień odbioru końcowego robót. 

1.6. Naprawienie i doprowadzenie na swój koszt do stanu poprzedniego terenu, w 

przypadku spowodowania szkody, a także zniszczenia lub uszkodzenia już 

wykonanych robót, ich części bądź urządzeń. 



Nr sprawy: 5/I/2017 

 3 

1.7. Jako wytwarzający odpady – do przestrzegania przepisów prawnych wynikających  

z następujących ustaw: 

a) Ustawy z dnia 14.12.2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013, poz. 21 z późn. zm.). 

b) Ustawy z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2016, poz. 672 z 

późn. zm.). 

1.11 Materiały dostarczane przez wykonawcę powinny odpowiadać co do jakości 

wymogom wyrobów dopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie 

określonych w art. 10 ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku – Prawo budowlane (Dz. U z 

2016 r., poz. 290 ze zm.). 

1.12 Wykonawca obowiązany jest przechowywać przez okres wykonywania robót 

dokumenty potwierdzające, że materiały odpowiadają przepisom, o których mowa w 

pkt 1.11,  a po zakończeniu budowy przekazać je Zamawiającemu. 

1.13 Wykonawca zobowiązany jest, na każde żądanie inspektora nadzoru, do przedłożenia 

w wyznaczonym terminie dokumentów tj. aprobat technicznych, deklaracji zgodności, 

atestów materiałów i urządzeń użytych do budowy.  

1.14 Na każdym etapie budowy inspektor nadzoru ma prawo odmówić akceptacji 

materiałów i urządzeń użytych do budowy jeżeli nie spełniają one wymaganych 

minimalnych parametrów technicznych określonych w dokumentacji projektowej. 

1.15 Materiały i urządzenia równoważne mogą zostać zastosowane wyłącznie za zgodą obu 

stron, po uprzedniej akceptacji przez projektanta i inspektora nadzoru. 

1.16 Wykonawca zobowiązuje się wykonać przedmiot umowy z materiałów własnych i 

fabrycznie nowych. 

1.17 Pisemne informowanie Zamawiającego o konieczności wykonania zamówień  

dodatkowych  w terminie 7 dni od daty stwierdzenia konieczności ich wykonania. 

1.18 Informowanie Zamawiającego (inspektora nadzoru) o  robotach ulegających zakryciu. 

1.19 Ponoszenie kosztów wszelkich mediów, w tym w szczególności energii elektrycznej i 

wody niezbędnych do realizacji zamówienia, w tym również ewentualnego montażu, 

utrzymania i demontażu liczników niezbędnych do dokonania pomiarów kosztów 

mediów użytych przez Wykonawcę w celu realizacji zamówienia. 

1.20 Zapewnienie we własnym zakresie sprzętu (maszyny, elektronarzędzia itp.) oraz 

rozładunku materiałów. 

1.21 Każdorazowego uczestnictwa w wyznaczonych przez Zamawiającego naradach 

koordynacyjnych dotyczących zleconych robót. 

1.22 Ponoszenie pełnej odpowiedzialności za szkody oraz następstwa nieszczęśliwych 

wypadków pracowników i osób trzecich, powstałe w związku z prowadzonymi 

robotami, w tym także ruchem pojazdów. 
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1.23 Wykonawca zobowiązuje się do prowadzenia robót w sposób bezpieczny i jak 

najmniej uciążliwy dla osób mieszkających w budynku objętym modernizacją. 

1.24 Usunięcie wszelkich wad i usterek stwierdzonych przez nadzór inwestorski w trakcie 

trwania robót w terminie nie dłuższym niż termin technicznie uzasadniony i konieczny 

do ich usunięcia. 

1.25 Wykonawca, od dnia protokolarnego przejęcia placu budowy do chwili odbioru 

końcowego, ponosi odpowiedzialność na zasadach ogólnych za szkody na terenie 

placu budowy. 

1.26 Wykonawca odpowiada za wszelkie wypadki lub szkody powstałe na skutek błędu 

przy wykonaniu robót lub działań Wykonawcy, Podwykonawców bądź ich 

pracowników lub współpracowników poniesione przez jakiekolwiek inne osoby. 

Wykonawca zobowiązuje się do ochrony Zamawiającego przed jakimkolwiek 

roszczeniami osób trzecich wynikłymi z nieprzestrzegania przez Wykonawcę, 

Podwykonawców bądź ich pracowników lub współpracowników któregokolwiek z 

jego obowiązków i przyjmuje na siebie pełną odpowiedzialność z tego tytułu. 

1.27 Wszystkie roboty budowlane muszą być wykonywane zgodnie z obowiązującymi 

przepisami w oparciu o stosowną wiedzę inżynierską oraz zgodnie z zasadami sztuki 

budowlanej. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za szkody wyrządzone na 

działkach objętych zakresem robót oraz innych działkach zniszczonych przez 

Wykonawcę w trakcie prowadzenia robót w tym za szkody powstałe w związku z 

użytkowaniem dróg oraz w uzasadnionym przypadku wypłaci bez zbędnej zwłoki 

zadośćuczynienie właścicielom zniszczonych działek w formie odszkodowania za 

szkody powstałe z winy Wykonawcy oraz przywróci działki i drogi do stanu 

pierwotnego. 

2. Przed przystąpieniem do wykonania zamówienia Wykonawca, o ile są znane, poda nazwy 

albo imiona i nazwiska oraz dane kontaktowe Podwykonawców i osób do kontaktu z 

nimi, zaangażowanych w takie roboty budowlane lub usługi. Wykonawca zawiadamia 

Zamawiającego o wszelkich zmianach ww. danych, w trakcie realizacji zamówienia, a 

także przekazuje informacje na temat nowych Podwykonawców, którym w późniejszym 

okresie zamierza powierzyć realizację robót. 

3. Jeżeli zmiana albo rezygnacja z Podwykonawcy dotyczy podmiotu, na zasoby 

Wykonawca powołała się na zasadach określonych w art. 22a ust. 1 ustawy Pzp, w celu 

wykazania spełniania warunków udziału w postępowaniu Wykonawca jest obowiązany 

wykazać zamawiającemu, że proponowany inny Podwykonawca lub Wykonawca 

samodzielnie spełnia je w stopniu nie mniejszym niż Podwykonawca, na którego zasoby 

Wykonawca powołał się w trakcie postępowania o udzielenie zamówienia. 
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4. Jeżeli powierzenie Podwykonawcy wykonania części zamówienia na roboty budowlane 

lub usługi następuje w trakcie jego realizacji, Wykonawca na żądanie Zamawiającego 

przedstawia oświadczenie, o którym mowa w art. 25a ust. 1 ustawy, lub oświadczenia lub 

dokumenty potwierdzające brak podstaw wykluczenia wobec tego Podwykonawcy. 

5. Jeżeli Zamawiający stwierdzi, że wobec danego Podwykonawcy zachodzą podstawy 

wykluczenia, Wykonawca obowiązany jest zastąpić tego Podwykonawcę lub 

zrezygnować z powierzenia wykonania części zamówienia Podwykonawcy. 

 

§ 3. 

(Osoby do  kontaktów) 

1. Nadzór nad robotami prowadzić będzie ze strony Zamawiającego:  

- inspektor  nadzoru  robót budowlanych: …………………….. 

- inspektor nadzoru robót sanitarnych; ………………………... 

2. Przedstawicielem Wykonawcy na budowie jest:  

- kierownik budowy:…………………….. 

- kierownik robót:……………………….. 

3. W przypadku zaistnienia niezależnej od Wykonawcy konieczności powierzenia 

jakichkolwiek prac związanych z umową osobom innym niż wskazane w ofercie 

Wykonawca jest zobowiązany przedstawić propozycję nowej osoby do akceptacji 

Zamawiającego. Zamawiający jest uprawniony do odrzucenia propozycji zmiany w 

terminie 7 dni od dnia otrzymania propozycji zmiany, gdy kwalifikacje i doświadczenie 

wskazanej przez Wykonawcę nowej osoby będą niższe od kwalifikacji i doświadczenia 

personelu wymaganego w SIWZ lub wprowadzona zmiana może w ocenie 

Zamawiającego spowodować wydłużenie terminu wykonania umowy. 

4.  Zamawiający jest uprawniony do wystąpienia z pisemnym uzasadnionym żądaniem 

zmiany którejkolwiek z osób personelu, jeżeli w opinii Zamawiającego osoba ta jest 

nieefektywna lub nie wywiązuje się ze swoich obowiązków wynikających z umowy. 

Żądanie to jest dla Wykonawcy wiążące. 

5.  W przypadku, gdy Strony nie dojdą do porozumienia w zakresie zmiany personelu 

wykonującego przedmiot umowy, Zamawiający zastrzega sobie prawo odstąpienia od 

umowy w terminie 14 dni od dnia przedstawienia propozycji zmiany członka personelu 

Wykonawcy. 

6. Przekazanie Wykonawcy przez Zamawiającego miejsca objętego robotami budowlanymi  

określonymi  w §1 umowy (placu budowy) nastąpi protokolarnie. 
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§ 4. 

(Obowiązek zatrudnienia na umowę o pracę) 

1. Zamawiający określa obowiązek zatrudnienia na podstawie umowy o pracę na 

wykonywanie prac objętych zakresem zamówienia wskazanym w „Programie 

funkcjonalno-użytkowym” jeżeli wykonywanie tych czynności polega na wykonywaniu 

pracy w rozumieniu przepisów kodeksu pracy. 

2. Obowiązek określony w ust. 1 dotyczy także podwykonawców. Wykonawca jest 

zobowiązany zawrzeć w każdej umowie o podwykonawstwo stosowne zapisy 

zobowiązujące podwykonawców do zatrudnienia na umowę o prace wszystkich osób 

wykonujących czynności w rozumieniu przepisów kodeksu pracy. 

3. W trakcie realizacji zamówienia Zamawiający uprawniony jest do wykonywania 

czynności kontrolnych wobec Wykonawcy odnośnie spełniania przez Wykonawcę lub 

jego podwykonawcę wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o pracę osób 

wykonujących wskazane w ust. 1 czynności. Zamawiający uprawniony jest w 

szczególności do:  

a) żądania oświadczeń i dokumentów w zakresie potwierdzenia spełniania ww. wymogów 

i dokonywania ich oceny, 

b) żądania wyjaśnień w przypadku wątpliwości w zakresie potwierdzenia spełniania ww. 

wymogów, 

c) przeprowadzania kontroli na miejscu wykonywania świadczenia. 

4. W trakcie realizacji zamówienia na każde wezwanie Zamawiającego w wyznaczonym w 

tym wezwaniu terminie Wykonawca przedłoży Zamawiającemu wskazane poniżej 

dowody w celu potwierdzenia spełnienia wymogu zatrudnienia na podstawie umowy o 

pracę przez Wykonawcę lub jego podwykonawcę osób wykonujących wskazane w ust. 

1 czynności w trakcie realizacji zamówienia: 

1) Oświadczenie Wykonawcy lub jego podwykonawcy o zatrudnieniu na podstawie 

umowy o pracę osób wykonujących czynności, których dotyczy wezwanie 

Zamawiającego. Oświadczenie to powinno zawierać w szczególności: dokładne 

określenie podmiotu składającego oświadczenie, datę złożenia oświadczenia, 

wskazanie, że objęte wezwaniem czynności wykonują osoby zatrudnione na podstawie 

umowy o pracę wraz ze wskazaniem liczby tych osób, imion i nazwisk tych osób, 

rodzaju umowy o pracę i wymiaru etatu oraz podpis osoby uprawnionej do złożenia 

oświadczenia w imieniu Wykonawcy lub jego podwykonawcy; 

2) Poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub jego 

podwykonawcę kopię umowy/umów o pracę osób wykonujących w trakcie realizacji 

zamówienia czynności, których dotyczy ww. oświadczenie wykonawcy lub 

podwykonawcy (wraz z dokumentem regulującym zakres obowiązków, jeżeli został 
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sporządzony). Kopia umowy/umów powinna zostać zanonimizowana w sposób 

zapewniający ochronę danych osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z 

dnia 29 sierpnia 1997 r. o ochronie danych osobowych (tj. w szczególności  bez 

adresów, nr PESEL pracowników). Imię i nazwisko pracownika nie podlega 

anonimizacji. Informacje takie jak: data zawarcia umowy, rodzaj umowy o pracę i 

wymiar etatu powinny być możliwe do zidentyfikowania; 

3) Zaświadczenie właściwego oddziału ZUS, potwierdzające opłacanie przez Wykonawcę 

lub jego podwykonawcę składek na ubezpieczenia społeczne i zdrowotne z tytułu 

zatrudnienia na podstawie umów o pracę za ostatni okres rozliczeniowy; 

4) Poświadczoną za zgodność z oryginałem odpowiednio przez Wykonawcę lub jego 

podwykonawcę kopię dowodu potwierdzającego zgłoszenie pracownika przez 

pracodawcę do ubezpieczeń, zanonimizowaną w sposób zapewniający ochronę danych 

osobowych pracowników, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. o 

ochronie danych osobowych. Imię i nazwisko pracownika nie podlega anonimizacji. 

§ 5. 

(Umowy o podwykonawstwo) 

1. W przypadku zamiaru powierzenia realizacji zamówienia podwykonawcy Wykonawca 

zobowiązany jest poinformować Zamawiającego, podając nazwę podwykonawcy oraz 

wskazując, która część zamówienia będzie przez niego wykonywana. 

2. Zatrudnienie dodatkowego podwykonawcy, zmiana podwykonawcy lub zmiana zakresu 

prac powierzonych podwykonawcom możliwa jest wyłącznie po uzyskaniu pisemnej 

zgody Zamawiającego. 

3. Wykonawca zobowiązuje się do zapewnienia, że podwykonawcy wskazani w ofercie nie 

będą powierzali wykonania całości lub części powierzonych im prac dalszym 

podwykonawcom, chyba że wykonawca uzyska od zamawiającego zgodę na takie 

powierzenie. 

4. W każdym przypadku korzystania ze świadczeń podwykonawcy wykonawca ponosi 

pełną odpowiedzialność za wykonanie zobowiązań przez podwykonawcę, jak za własne 

działania lub zaniechania, niezależnie od osobistej odpowiedzialności podwykonawcy 

wobec Zamawiającego. 

5. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia zamierzający 

zawrzeć umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, jest 

obowiązany, w trakcie realizacji zamówienia publicznego na roboty budowlane, do 

przedłożenia zamawiającemu projektu tej umowy, przy czym podwykonawca lub dalszy 

podwykonawca jest obowiązany dołączyć zgodę Wykonawcy na zawarcie umowy o 

podwykonawstwo o treści zgodnej z projektem umowy. 
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6. Zamawiający w terminie 7 dni, zgłosi pisemnie ewentualne zastrzeżenia do projektu 

umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane: 

a) niespełniającej wymagań określonych w SIWZ 

b) gdy umowa będzie przewidywała termin zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy dłuższy niż 14 dni od daty doręczenia wykonawcy, 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy faktury lub rachunku, 

potwierdzającego wykonanie zleconej podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy 

roboty budowlanej. 

7. Niezgłoszenie w formie pisemnej zastrzeżeń do przedłożonego projektu umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w terminie 7 dni, uważa się 

za akceptację projektu umowy przez zamawiającego. 

8. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane, w 

terminie 7 dni od daty jej zawarcia. 

9. Zamawiający, w terminie 7 dni, zgłasza w formie pisemnej sprzeciw do umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w przypadkach, o których 

mowa w ust. 6 

10. Niezgłoszenie w formie pisemnej sprzeciwu do przedłożonej umowy o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są roboty budowlane w terminie 7 dni, uważa się 

za akceptację umowy przez zamawiającego. 

11. Wykonawca, podwykonawca lub dalszy podwykonawca zamówienia na roboty 

budowlane przedkłada zamawiającemu poświadczoną za zgodność z oryginałem kopię 

zawartej umowy o podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w 

terminie 7 dni od dnia jej zawarcia, z wyłączeniem umów o podwykonawstwo o wartości 

mniejszej niż 0,5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego. 

12. W przypadku, o którym mowa w ust. 11, jeżeli termin zapłaty wynagrodzenia jest 

dłuższy niż określony w ust. 6b zamawiający poinformuje o tym wykonawcę i wezwie go 

do doprowadzenia zmiany tej umowy pod rygorem wystąpienia o zapłatę kary umownej. 

13. Przepisy ust. 1-11 stosuje się odpowiednio do zmian tej umowy o podwykonawstwo. 

14.  W przypadku powierzenia przez Wykonawcę realizacji części zamówienia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy Wykonawca jest zobowiązany do 

dokonania we własnym zakresie zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy z 

zachowaniem terminów płatności określonych w umowie z podwykonawcą. 

15. Wykonawca zobowiązany jest do złożenia najpóźniej w dniu podpisania protokołu 

odbioru robót Zamawiającemu pisemnego potwierdzenia przez podwykonawcę, którego 
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wierzytelność jest częścią składową wystawionej faktury o dokonaniu zapłaty na rzecz 

tego podwykonawcy. 

16. Zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty wymaganego wynagrodzenia 

przysługującego podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy, który zawarł 

zaakceptowaną przez zamawiającego umowę o podwykonawstwo, której przedmiotem są 

roboty budowlane, lub który zawarł przedłożoną zamawiającemu umowę o 

podwykonawstwo, której przedmiotem są dostawy lub usługi, w przypadku uchylenia się 

od obowiązku zapłaty odpowiednio przez wykonawcę, podwykonawcę lub dalszego 

podwykonawcę zamówienia na roboty budowlane. 

17. Wynagrodzenie, o którym mowa w ust. 16 obejmuje wyłącznie należne wynagrodzenie, 

bez odsetek, należnych podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy. 

18. Przed dokonaniem bezpośredniej zapłaty zamawiający umożliwi wykonawcy zgłoszenie 

w formie pisemnej  uwag dotyczących zasadności bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy w terminie nie krótszym niż 7 dni od dnia 

doręczenia tej informacji. 

19. W przypadku zgłoszenia uwag, o których mowa ust. 18, w terminie wskazanym przez 

zamawiającego, zamawiający może: 

a) nie dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli wykonawca wykaże niezasadność takiej zapłaty albo 

b) złożyć do depozytu sądowego kwotę potrzebną na pokrycie wynagrodzenia 

podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy w przypadku istnienia zasadniczej 

wątpliwości zamawiającego co do wysokości należnej zapłaty lub podmiotu, 

któremu płatność się należy, albo 

c) dokonać bezpośredniej zapłaty wynagrodzenia podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy, jeżeli podwykonawca lub dalszy podwykonawca wykaże zasadność 

takiej zapłaty w terminie 30 dni od daty dostarczenia faktury/rachunku przez 

podwykonawcę lub dalszego podwykonawcę, potwierdzającego wykonanie zleconej 

podwykonawcy lub dalszemu podwykonawcy dostawy, usługi lub roboty 

budowlanej. 

20. W przypadku dokonania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy lub skierowana kwoty do depozytu sądowego, zamawiający potrąci 

kwotę wypłaconą z wynagrodzenia należnego wykonawcy. 

21. Konieczność wielokrotnego dokonywania bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy lub konieczność dokonania bezpośrednich zapłat na sumę 

większą niż 5% wartości umowy w sprawie zamówienia publicznego może stanowić 
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podstawę do odstąpienia od umowy w sprawie zamówienia publicznego przez 

zamawiającego. 

22. Umowa o podwykonawstwo nie może zawierać postanowień: 

a) uzależniających uzyskanie przez podwykonawcę płatności od Wykonawcy od zapłaty 

przez Zamawiającego Wykonawcy wynagrodzenia obejmującego zakres robót 

wykonanych przez podwykonawcę, 

b) uzależniających zwrot podwykonawcy kwot zabezpieczenia przez Wykonawcę, od 

zwrotu zabezpieczenia wykonania umowy przez Zamawiającego Wykonawcy. 

23. Wynagrodzenie podwykonawcy lub dalszego podwykonawcy nie powinno przekroczyć 

wartości wynagrodzenia należnego Wykonawcy za wykonanie danego zakresu robót. 

24. Wszystkie rozliczenia prowadzone będą w złotych polskich (PLN). 

 

§ 6. 

(Wynagrodzenie) 

1. Za wykonane prace określone w § 1 umowy ustala się wynagrodzenie ryczałtowe brutto w 

wysokości:  …………….………………. zł, 

( słownie złotych: ……………………………………………………………….. ) 

    Powyższa kwota zawiera podatek VAT 8%. 

2. Obowiązkiem Wykonawcy jest dołączenie do faktury przedkładanej Zamawiającemu 

oświadczeń Podwykonawcy i odpowiednio dalszych podwykonawców (wraz z kopiami 

wszystkich dokumentów wymienionych w oświadczeniu) potwierdzonych przez 

Wykonawcę o stanie rozliczeń Wykonawcy z Podwykonawcą i odpowiednio Wykonawcy, 

podwykonawcy z dalszymi podwykonawcami. 

3. Zamawiający ma prawo potrącić swoje wierzytelności z wierzytelnościami Wykonawcy, 

choćby jedna z nich lub więcej nie były wymagalne i zaskarżalne. 

4. Wykonawca nie może dokonać potrącenia swoich wierzytelności bez wcześniejszego ich 

uznania przez Zamawiającego. 

5. Zamawiający zastrzega, iż Wykonawca nie może bez pisemnej zgody Zamawiającego 

przenieść wierzytelności wynikającej z niniejszej umowy na osobę trzecią. 

6. Podstawą do wystawienia faktury za wykonane prace wymienione w § 1 umowy jest 

podpisany przez strony protokół odbioru prac objętych umową. 

7. Termin płatności faktury określa się na 21 dni od daty jej złożenia u Zamawiającego na 

konto  o Nr …………………………………………………………….. 

8. Fakturę należy wystawić na Gminę Miasto Suwałki, ul. Mickiewicza 1, 16 – 400 Suwałki, 

NIP 844-215-51-52. 
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§ 7. 

(Termin realizacji zamówienia)  

1. Termin rozpoczęcia robót budowlanych będących przedmiotem umowy – z dniem 

przekazania placu budowy. 

2. Termin zakończenia robót budowlanych: do dnia ……………………………………….... 

 

§ 8. 

(Zmiany umowy) 

1. Na podstawie art. 144 ust. 1 pkt 1 ustawy Pzp Zamawiający przewiduje możliwość 

dokonania zmiany w zawartej umowie w następujących sytuacjach:  

1) w przypadku, w którym termin realizacji umowy uzależniony jest od realizacji przez 

Zamawiającego przedsięwzięcia niezbędnego do należytego wykonania przedmiotu 

umowy, którego nie dało się przewidzieć na etapie zawarcia umowy, termin realizacji 

umowy może ulec zmianie o okres konieczny do realizacji tego przedsięwzięcia, 

2) w przypadku konieczności dokonania zmian treści umowy w związku ze zmianą 

powszechnie obowiązujących przepisów prawa, w zakresie wyznaczonym przepisami 

prawa w celu doprowadzenia umowy do stanu zgodnego z przepisami prawa, 

3) w przypadku zmiany wysokości podatku VAT, jeżeli w okresie obowiązywania umowy 

nastąpi zmiana przepisów prawa podatkowego, w zakresie determinowanym tymi 

zmianami, 

4) w przypadku działania siły wyższej, przez którą należy rozumieć zdarzenia zewnętrzne o 

charakterze niezależnym od stron, którego strony nie mogły przewidzieć przed zawarciem 

umowy, którego nie można uniknąć, ani któremu strony nie mogły zapobiec przy 

zachowaniu należytej staranności, w zakresie determinowanym wystąpieniem siły wyższej, 

5) zmianę terminu realizacji przedmiotu umowy w przypadku zaistnienia przestojów i 

opóźnień z przyczyn leżących po stronie Zamawiającego, mających bezpośredni wpływ na 

termin wykonania przedmiotu umowy; w takim przypadku strony dopuszczają wydłużenie 

okresu realizacji umowy o okres zaistniałych opóźnień, 

6) wystąpienia okoliczności, których strony umowy nie były w stanie przewidzieć, pomimo 

zachowania należytej staranności: wystąpienia niebezpieczeństwa kolizji z planowanymi 

lub równolegle prowadzonymi przez inne podmioty inwestycjami w zakresie niezbędnym 

do uniknięcia lub usunięcia tych kolizji; w takim przypadku zmiany dotyczyć mogą 

terminu realizacji umowy, adekwatnie do tych okoliczności, 

7) wystąpienia opóźnienia w dokonaniu określonych czynności lub ich zaniechanie przez 

właściwe organy administracji państwowej, które nie są następstwem okoliczności, za 

które Wykonawca ponosi odpowiedzialność (np. opóźnień w wydaniu decyzji, zezwoleń, 

uzgodnień itp. do wydania których właściwe organy są zobowiązane na mocy przepisów 

prawa, jeżeli opóźnienie przekroczy okres, przewidziany w przepisach prawa w którym 
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decyzje powinny zostać wydane); w takim przypadku zmiany dotyczyć mogą terminu 

realizacji umowy, adekwatnie do tych opóźnień, 

8) przewiduje się możliwość realizacji dodatkowych robót budowlanych od dotychczasowego 

Wykonawcy, nieobjętych zamówieniem podstawowym, o ile stały się niezbędne i zostały 

spełnione łącznie następujące warunki:  

 zmiana Wykonawcy nie może zostać dokonana z powodów ekonomicznych lub 

technicznych, w szczególności dotyczących zamienności lub interoperacyjności sprzętu, 

usług lub instalacji, zamówionych w ramach zamówienia podstawowego,  

  zmiana Wykonawcy spowodowałaby istotną niedogodność lub znaczne zwiększenie 

kosztów dla Zamawiającego,  

 wartość każdej kolejnej zmiany nie przekracza 50% wartości zamówienia określonej 

pierwotnie w umowie lub umowie ramowej;  

w takim przypadku zmiany dotyczyć mogą wartości i terminu realizacji umowy, adekwatnie 

do tych robót; 

9) przewiduje się możliwość zmiany umowy jeżeli zostały spełnione łącznie następujące 

warunki:  

 konieczność zmiany umowy spowodowana jest okolicznościami, których zamawiający, 

działając z należytą starannością, nie mógł przewidzieć,  

 wartość zmiany nie przekracza 50%,  

w takim przypadku zmiany dotyczyć mogą wartości i terminu realizacji umowy, adekwatnie 

do tych robót; 

10) konieczności wykonania robót zamiennych lub innych, niezbędnych do wykonania 

przedmiotu umowy ze względu na zasady wiedzy technicznej, które wstrzymują lub 

opóźniają realizację przedmiotu umowy; w takim przypadku zmiany dotyczyć mogą 

wartości i terminu realizacji umowy, adekwatnie do tych robót; 

11) wystąpienia braku możliwości wykonywania robót z powodu niedopuszczenia do ich 

wykonywania przez uprawniony organ lub nakazania ich wstrzymania przez uprawniony 

organ, z przyczyn niezależnych od Wykonawcy; w przedstawionych powyżej przypadkach 

wystąpienia opóźnień, strony w aneksie do umowy ustalą nowe terminy, z tym że 

maksymalny okres przesunięcia terminu zakończenia realizacji robót budowlanych w 

odniesieniu do przesłanek, o których mowa powyżej, równy będzie okresowi przerwy lub 

przestoju, 

12) zmiany umowy w przypadku zmian podmiotowych stron umowy w wyniku 

przekształcenia podmiotowego (następstwa prawnego), 

13) zmiany w zakresie formy wniesienia zabezpieczenia należytego wykonania 

przedmiotu umowy, 
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14) zmiany w zakresie oferowanych materiałów budowlanych oraz technologii produkcji 

poprzez wprowadzenie materiałów lub technologii o parametrach tożsamych lub lepszych, 

wycofania z produkcji, zmiany technologii ze względu na rozwój wiedzy technicznej lub 

innych przyczyn niezależnych od Wykonawcy uniemożliwiających realizację zamówienia, 

z zastrzeżeniem niezmienności ceny, 

15) korygowania oczywistych omyłek pisarskich i rachunkowych w treści umowy, 

16) zmiany umowy w zakresie materiałów, parametrów technicznych, technologii 

wykonania robót budowlanych, sposobu i zakresu wykonania przedmiotu umowy w 

następujących przypadkach: 

a. konieczności zrealizowania jakiejkolwiek części robót, objętej przedmiotem umowy, 

przy zastosowaniu odmiennych rozwiązań technicznych lub technologicznych, niż 

wskazane w dokumentacji projektowej, a wynikających ze stwierdzonych wad tej 

dokumentacji lub zmiany stanu prawnego, w oparciu o który je przygotowano, gdyby 

zastosowanie przewidzianych rozwiązań groziło niewykonaniem lub nienależytym 

wykonaniem przedmiotu umowy, 

b. konieczności realizacji robót wynikających z wprowadzenia w dokumentacji 

projektowej zmian uznanych za nieistotne odstępstwo od projektu budowlanego, 

wynikających z art. 36a ust. 1 Prawa budowlanego, 

c. wystąpienia warunków terenu budowy odbiegających w sposób istotny od przyjętych w 

dokumentacji projektowej, w szczególności napotkania niezinwentaryzowanych lub 

błędnie zinwentaryzowanych sieci, instalacji lub innych obiektów budowlanych, 

d. konieczności zrealizowania przedmiotu umowy przy zastosowaniu innych rozwiązań 

technicznych lub materiałowych ze względu na zmiany obowiązującego prawa, 

w każdym przypadku z zastrzeżeniem niezmienności ceny. 

17) wprowadzenia istotnych zmian do rzeczowego zakresu robót objętych umową, które są 

korzystne dla Zamawiającego; wyliczenie wartości tych robót odbędzie się po 

uzgodnieniach Zamawiającego i Wykonawcy w formie pisemnej w oparciu o kosztorys 

inwestorski. 

18) zmian w dokumentacji dokonanych na wniosek Zamawiającego. 

19) opóźnienia przekazania przez Zamawiającego terenu realizacji robót. 

20)      zmiana terminu wykonania umowy w przypadku: 

- wezwania przez organy administracji publicznej lub inne upoważnione podmioty do 

uzupełnienia przedmiotu umowy, 

- przedłużenie terminu realizacji zamówienia podstawowego na skutek konieczności 

wykonania zamówień dodatkowych, 

- wykonania zamówienia przed terminem umownym. 
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2. Zamawiający ma prawo jednostronnie zobowiązać Projektanta do dokonania 

następujących zmian w przedmiocie umowy (polecenie zmiany): 

 pominąć element przedmiotu umowy; 

 wykonać zamienne opracowania projektowe w ramach poszczególnych elementów 

umowy. 

3. Ponadto zmiana umowy może mieć miejsce w okolicznościach, o których mowa w art. 144 

ust. 1 pkt 2 – 6 ustawy Pzp. 

4. Powyższe postanowienia stanowią katalog zmian na które Zamawiający może wyrazić 

zgodę. Nie stanowią jednocześnie zobowiązania do wyrażenia zgody. 

 

§ 9. 

( Gwarancja i rękojmia ) 

1. Wykonawca na wykonane prace budowlane udziela gwarancji i rękojmi na okres 

……………..  miesięcy licząc od daty protokolarnego bezusterkowego odbioru prac. 

2. Zamawiający może dochodzić roszczeń z tytułu gwarancji i rękojmi także po terminie 

określonym w ust. 1 jeżeli reklamował wadę przed upływem tego terminu. 

 

§ 10. 

(Kary umowne) 

Strony postanawiają, że obowiązującą je formą odszkodowania stanowią kary umowne, które 

będą naliczane w następujących wypadkach i wysokościach: 

1. Wykonawca zapłaci Zamawiającemu kary umowne: 

1) W przypadku odstąpienia od umowy z winy Wykonawcy - w wysokości 50%  

wynagrodzenia,  o którym mowa w § 6 ust. 1 umowy. 

2) Za opóźnienie w wykonaniu określonego w umowie przedmiotu umowy - w 

wysokości 0,2% całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 umowy 

za każdy dzień opóźnienia. 

3) Za zwłokę w usunięciu wad stwierdzonych przy odbiorze lub w okresie gwarancji  -  

w wysokości 0,4% całkowitego wynagrodzenia brutto określonego w § 6 ust. 1 

umowy za każdy dzień opóźnienia, liczonej od dnia wyznaczonego na usunięcie 

wad. 

4) W przypadku, gdy szkoda poniesiona przez Zamawiającego z tytułu niewykonania 

lub nienależytego wykonania umowy przewyższa wysokość kar umownych 

przewidzianych w niniejszej umowie – Zamawiający zastrzega sobie prawo 

dochodzenia odszkodowania na zasadach ogólnych określonych w Kodeksie 

Cywilnym. 
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5) Jeżeli Wykonawca nie usunie wad w terminie 14 dni od daty wyznaczonej na ich   

usunięcie przez Zamawiającego, to Zamawiający może zlecić usunięcie ich stronie 

trzeciej na koszt i odpowiedzialność Wykonawcy.   

6) W przypadku braku zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcy lub dalszemu 

podwykonawcy w wysokości 5% wynagrodzenia brutto należnego danemu 

podwykonawcy, gdy zamawiający dokona bezpośredniej zapłaty podwykonawcy lub 

dalszemu podwykonawcy. 

7) Nieterminowej zapłaty wynagrodzenia należnego podwykonawcom lub dalszym 

podwykonawcom w wysokości 0,5% wynagrodzenia brutto należnego danemu 

podwykonawcy, za każdy dzień opóźnienia w stosunku do terminu określonego z 

podwykonawcą/dalszym podwykonawcą. 

8) Nieprzedłożenia do zaakceptowania projektu umowy o podwykonawstwo, której 

przedmiotem są roboty budowlane, lub projektu jej zmiany w wysokości 3% 

wynagrodzenia brutto należnego danemu podwykonawcy.  

9) Nieprzedłożenia poświadczonej za zgodność z oryginałem kopii umowy o 

podwykonawstwo lub jej zmiany w wysokości 3% wynagrodzenia brutto należnego 

danemu podwykonawcy.  

10) Braku zmiany umowy o podwykonawstwo w zakresie terminu zapłaty w wysokości 

0,5% wynagrodzenia brutto należnego danemu podwykonawcy za każdy dzień zwłoki 

w dokonaniu tej zmiany i zgłoszeniu jej zamawiającemu, 

11) Za każdą osobę, która wykonuje określone czynności o których mowa w § 4 ust. 1, a 

nie jest zatrudniona na podstawie umowy o pracę przez Wykonawcę lub 

Podwykonawcę, w wysokości 300 zł. Kara może być nakładana wielokrotnie. 

12)  W przypadku opóźnienia w przedstawieniu na żądanie Zamawiającego dokumentów 

potwierdzających zatrudnienie przez Wykonawcę lub Podwykonawców na 

podstawie umowy o pracę osób w wysokości 50 zł za każdy dzień opóźnienia. 

13) Zamawiający zastrzega sobie prawo potrącenia kar umownych z należnego 

Wykonawcy wynagrodzenia, na co Wykonawca niniejszym nieodwołalnie wyraża 

zgodę. 

 

§ 11. 

(Odstąpienia od umowy) 

1. Zamawiającemu przysługuje prawo odstąpienia od umowy, gdy: 

1) Wykonawca nie rozpoczął w terminie 7 dni od daty określonej w § 7 ust. 1 umowy lub 

przerwał realizację prac i nie kontynuuje ich przez okres 7 dni z własnej winy.  

2) Wystąpi istotna zmiana okoliczności powodująca, że wykonanie umowy nie leży w 

interesie publicznym, czego nie można było przewidzieć w chwili zawarcia umowy – 
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odstąpienie od umowy w tym przypadku może nastąpić w terminie 30 dni od powzięcia 

wiadomości o powyższych okolicznościach. W takim wypadku Wykonawca może 

żądać jedynie wynagrodzenia należnego mu z tytułu wykonania części umowy. 

3) Wykonawca realizuje prace przewidziane niniejszą umową w sposób niezgodny z 

niniejszą umową lub wskazaniami Zamawiającego. 

4) Zamawiający ma prawo wypowiedzieć umowę ze skutkiem natychmiastowym w 

przypadku naruszeń postanowień przedmiotowej umowy przez Wykonawcę. 

2. Odstąpienie od umowy, o którym mowa w ust. 1 powinno nastąpić w formie pisemnej pod 

rygorem nieważności takiego oświadczenia i powinno zawierać uzasadnienie. 

3. W wypadku odstąpienia od umowy Wykonawcę oraz Zamawiającego obciążają 

następujące obowiązki: 

1) Wykonawca zabezpieczy przerwane prace w zakresie obustronnie uzgodnionym na 

koszt tej strony, z której to winy nastąpiło odstąpienie od umowy, 

2) Wykonawca zgłosi do dokonania przez Zamawiającego odbioru prac przerwanych, 

jeżeli odstąpienie od umowy nastąpiło z przyczyn, za które Wykonawca nie odpowiada, 

3) w terminie 10 dni od daty zgłoszenia, o którym mowa w pkt 2 niniejszego paragrafu, 

Wykonawca przy udziale Zamawiającego sporządzi szczegółowy protokół 

inwentaryzacji prac w toku wraz z zestawieniem wartości wykonanych prac według 

stanu na dzień odstąpienia; protokół inwentaryzacji prac w toku stanowić będzie 

podstawę do wystawienia faktury VAT przez Wykonawcę, 

4) Zamawiający w razie odstąpienia od umowy z przyczyn, za które Wykonawca nie 

odpowiada, obowiązany jest do dokonania odbioru prac przerwanych oraz przejęcia od 

Wykonawcy terenu robót w terminie 10 dni od daty odstąpienia oraz do zapłaty 

wynagrodzenia za prace, które zostały wykonane do dnia odstąpienia. 

4.  Jeżeli Wykonawca będzie wykonywał przedmiot umowy wadliwie, albo sprzecznie z 

umową Zamawiający może wezwać go do zmiany sposobu wykonywania umowy i 

wyznaczyć mu w tym celu odpowiedni termin; po bezskutecznym upływie wyznaczonego 

terminu Zamawiający może od umowy odstąpić albo powierzyć poprawienie lub dalsze 

wykonanie przedmiotu umowy innemu podmiotowi na koszt Wykonawcy. 

 

§ 12. 

(Odbiór) 

1. Wykonawca zgłosi gotowość do odbioru końcowego robót w formie pisemnej. 

2. Wraz ze zgłoszeniem do odbioru technicznego robót Wykonawca przekaże 

Zamawiającemu dokumenty (atesty, certyfikaty) potwierdzające, że wbudowane wyroby 

budowlane są zgodne z art. 10 ustawy Prawo budowlane (opisane i ostemplowane przez 

kierownika budowy). 
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3. Odbiór robót, o którym mowa w ust. 1, dokonany zostanie komisyjnie z udziałem 

przedstawicieli Wykonawcy i Zamawiającego. 

4. Odbiór końcowy ma na celu przekazanie Zamawiającemu ustalonego przedmiotu umowy 

do eksploatacji po sprawdzeniu jego należytego wykonania. 

5. Zamawiający wyznaczy termin i rozpocznie odbiór w ciągu 7 dni od daty  zawiadomienia 

go o zakończeniu przedmiotu umowy i osiągnięcia gotowości do odbioru, zawiadamiając 

o tym Wykonawcę. 

6. Strony postanawiają, że z czynności odbioru będzie spisany protokół zawierający 

wszelkie ustalenia dokonane w toku odbioru. 

 

§ 13. 

(BHP i ppoż.) 

1. Wykonawca we własnym zakresie zabezpieczy właściwe warunki BHP i ppoż. przy 

prowadzonych robotach budowlanych. 

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialność za bezpieczeństwo ruchu oraz oznakowanie robót i 

utrudnień w ruchu związanych z wykonywanymi robotami budowlanymi. 

3. Wykonawca ponosi  odpowiedzialność  za  szkody wyrządzone w miejscu wykonanych 

robót. 

§ 14. 

(Ubezpieczenie) 

Wykonawca zobowiązany jest do posiadania ubezpieczenia OC prowadzonej działalności 

gospodarczej w zakresie realizowanym w ramach niniejszej umowy, przez okres co najmniej 

od daty zawarcia umowy do czasu odbioru końcowego na kwotę nie niższą niż 50 000 zł.             

Na każde żądanie Zamawiającego Wykonawca jest obowiązany okazać aktualną opłaconą 

polisę ubezpieczeniową lub inny dokument potwierdzający posiadanie aktualnego 

ubezpieczenia wraz z dowodem opłaty. 

§ 15. 

Wszelkie zmiany treści umowy dokonywane będą w formie pisemnej, pod rygorem 

nieważności. 

§ 16. 

W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową mają zastosowanie przepisy Kodeksu 

Cywilnego. 

§ 17. 

Ewentualne spory będzie rozstrzygał sąd właściwy dla siedziby Zamawiającego. 

      

§ 18. 

Umowę niniejszą sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym 

egzemplarzu dla każdej ze stron. 
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