OGLOSZENIE
Prezesa Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.o.
z dnia 12 grudnia 2018 r.

w sprawie uzupelniajacego naboru kandydatéw na Nabywcéw/Najemcow lokali
znajdujacych sie¢ w dwéch budynkach mieszkalnych wielorodzinnych z infrastruktura
towarzyszaca, zlokalizowanych w Suwalkach przy ul. Pulaskiego na dzialce
0 nr geodezyjnym 22156/4.

l. Informacje o nieruchomosci.

Uprzejmie informuje si¢, ze Spotka prowadzi prace zwigzanie z budowg dwoch
wielorodzinnych 6-kondygnacyjnych budynkéw mieszkalnych z 24 mieszkaniami kazdy,
w ktorych znajdowaé si¢ bedzie tacznie 48 mieszkan (potozonych pomigdzy ul. Putaskiego
a ul. Reja).

Oferujemy do nabycia nast¢pujace lokale mieszkalne:

3 - pokojowe o pow. uzyt. — 55,05 m?:
Budynek nr 1, mieszkanie nr: 3

3 - pokojowe o pow. uzyt. — 57,86 m?:
Budynek nr 2, mieszkanie nr: 16, 20

3 - pokojowe o pow. uzyt. — 63,18 m*:
Budynek nr 1, mieszkanie nr: 1, 13, 17

Budynek nr 2, mieszkanie nr: 1, 9, 13

Warto$¢ 1 m? pow. uzyt. lokalu mieszkalnego wynosi - 4400 z/m? i nie ulegnie zmianie
w okresie realizacji budynkdéw, jak rowniez w okresie obowigzywania przedwstepnej umowy
sprzedazy lokalu w formie aktu notarialnego.

e pierwsza wplata na poczet ceny zakupu lokalu mieszkalnego tj. zadatek bedzie platna
przed zawarciem przedwstepnej umowy sprzedazy i1 nie moze by¢ nizsza niz 15 %
przewidywanej warto$ci lokalu mieszkalnego,

e brak dodatkowych wptat w okresie realizacji inwestycji,

e pozostata kwota do zaptaty zostanie zaptacona przez Nabywce poprzez wnoszenie
w okresie nie dtuzszym niz 19 lat, statych, rownych miesigcznych rat na poczet ceny
nabycia lokalu obejmujacej koszty zaciaggniecia kredytu przez Spoétke, ktore aktualnie
wynosza 3,09 % w skali roku,

e ostateczne przeniesienie praw witasnosci lokalu w formie aktu notarialnego nie moze
nastapi¢ wezesniej niz po uptywie 2 lat od daty zawarcia umowy najmu,

e 7z chwilg oddania lokalu mieszkalnego do uzytkowania, dodatkowo zawierana bedzie
z przysztym Nabywca/Najemca umowa najmu lokalu, ktéra zobowigzywac¢ bedzie do
uiszczania czynszu wraz z optatami eksploatacyjnymi.

Projekt zaktada budowe lokali mieszkalnych w tzw. stanie deweloperskim, gotowych do
wykonczenia z nast¢pujacym wyposazeniem:



- instalacje: kanalizacyjna, wody zimnej, cieptej wody uzytkowej, centralnego ogrzewania,
domofonowa, elektryczna, odgromowa, telefoniczna, wentylacja grawitacyjna,

- posadzki betonowe zatarte na gtadko (szlichta), tynki gipsowe,

- na balkonach balustrady stalowe i gres mrozoodporny,

- instalacja wodno — kanalizacyjna bez urzadzen i armatury,

- centralne ogrzewanie: w pokojach i kuchni grzejniki stalowe konwekcyjne
z wbudowanymi zaworami termostatycznymi, w lazienkach grzejniki drabinkowe
z zaworami termostatycznymi,

- lokale bez urzadzen do przygotowywania positkow,

- instalacja elektryczna wraz z osprzetem tj. gniazda n/t, p/t i wytaczniki p/t,

- stolarka okienna i balkonowa zewnetrzna z profili PCV z nawiewnikami recznie
sterowanymi w ramie o$cieznicy. Parapety wewngtrzne — konglomerat. Drzwi wejsciowe
do mieszkania z atestem klasy B, wyposazone w dwa zamki patentowe oraz wizjer, drzwi
drewniane ptytowe z okleing drewnopodobng i z oScieznicami stalowymi wg sytemu
1 kolorystyki skrzydel drzwiowych,

Budynki wyposazone beda w windy osobowe, pomieszczenia przynalezne do mieszkan oraz

dostepne miejsca parkingowe.

1. Informacje dotyczace kandydatow na Nabywcow/Najemcow.

Budynki wielorodzinne zostang wybudowane z kredytu bankowego zaciggnigtego przez
Spotke, natomiast kandydat na Nabywce¢/Najemce bedzie zobowigzany do wykupu lokalu
mieszkalnego w systemie ratalnym (stopniowe dochodzenie do wilasnosci) na zasadzie
,,0d Najemcy do Wlasciciela”.

Kandydat na Nabywce/Najemcg powinien posiada¢ dochody okreslone w niniejszym

ogloszeniu oraz spelniaé lacznie nastepujace warunki:

1) nie posiada¢ tytutu wihasnosci, wspotwlasno$ci lokalu mieszkalnego, budynku
mieszkalnego, spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego na terenie
Gminy Miasto Suwalki, a takze nie posiada¢ spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego na terenie Gminy Miasto Suwalki,

2) posiadaé centrum intereséw 0sobistych lub gospodarczych (centrum zyciowe) na terenie
Gminy Miasto Suwatki (miejsce pracy, zamieszkania, prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej, uczgszczanie dzieci do placowek oswiatowo — wychowawczych itp.),

3) posiada¢ zdolno$¢ finansowa pozwalajaca na wptacenie zadatku na poczet ceny zakupu
lokalu mieszkalnego oraz systematycznego wnoszenia rat z tytulu wykupu mieszkania
I ponoszenia kosztow na jego utrzymanie,

4) posiada¢ $redni miesieczny dochod gospodarstwa domowego za 2017 rok, ktory nie moze
przekraczac:

e 110 % w jednoosobowym gospodarstwie domowym (tj. 5 036,10 zt)
e 165 % w dwuosobowym gospodarstwie domowym  (tj. 7 554,16 zt)
e 205 % w trzyosobowym gospodarstwie domowym  (tj. 9 385,47 zi)
e 240 % w czteroosobowym gospodarstwie domowym (tj.10 987,86 zt)



o 240 % w gospodarstwie wiekszym niz czteroosobowe, powigkszone o dodatkowe 40%
na kazda kolejng osobe w gospodarstwie domowym
- iloczynu wysokosci ostatnio ogloszonego przecietnego wynagrodzenia miesi¢cznego
brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie podlaskim oraz wspotczynnika 1,2.
Wedlug Obwieszczenia Prezesa Gloéwnego Urzedu Statystycznego z dnia 19 listopada 2018 r.
przecietne miesigczne wynagrodzenie brutto w gospodarce narodowej w wojewodztwie
podlaskim wynosi 3 815,23 zt.

Pierwszenstwo w nabyciu lokalu mieszkalnego z zasobu Spotki bedzie przystugiwacé:

1) studentom ostatniego roku studiéw oraz absolwentom szkot wyzszych w wieku do 30 lat,
ktorzy prowadza na terenie Suwatk dziatalno$¢ gospodarcza,

2) osobom w wieku do 35 lat wychowujacym dzieci, bedgcymi dotychczasowymi
najemcami lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miasto Suwalki, nie
posiadajacym zalegloséci czynszowych, oplacajacym regularnie czynsz i przestrzegajacym
regulaminu porzadku domowego w dotychczasowym miejscu zamieszkiwania, przy czym
w przypadku zawarcia umowy najmu oraz przedwstgpnej ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu i jego sprzedazy, zobowigzana bedzie przekazaé lokal dotychczasowy,

3) osobom w wieku do 35 lat wychowujacym dzieci, ubiegajacym si¢ o najem lokalu
komunalnego, ktoérych wniosek zostal rozpatrzony negatywnie wylacznie z uwagi na
przekroczenie kryterium dochodowego,

4) osobom posiadajgcym orzeczong niesprawno$¢ narzadu ruchu, poparta odpowiednim
dokumentem wydanym przez organ do tego uprawniony (w ramach zasobu
przystosowanego dla osob niepelnosprawnych),

5) osobom pelnoletnim nie posiadajgcym samodzielnego tytulu prawnego do lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego, zamieszkujace z innymi osobami, ktore sg
najemcami lub wlascicielami lokalu na terenie Gminy Miasto Suwalki,

6) w przypadku braku kandydatow okreslonych w ust. 1 - 5 nabycie lokalu mieszkalnego
moze by¢ dokonane z pominigciem powyzszych zasad.

Lokale mieszkalne nie moga by¢ nabywane przez wnioskodawcow, ktorzy:

1) posiadajg zaleglosci w optacie czynszu lub oplat niezaleznych w wysokosSci
2 miesiecznego czynszu w okresie 12 miesiecy przed dniem zlozenia wniosku o najem
lokalu mieszkalnego,

2) dopuszczali si¢ w ciggu dwoch lat od dnia ztozenia wniosku uporczywego naruszania
regulaminu porzadku domowego, co skutkowalo uzasadniong interwencja policji lub
zarzadcy budynku,

3) w okresie 12 miesigcy przed dniem zlozenia wniosku korzystaly z dodatku
mieszkaniowego,

4) nie posiadajg zdolnos$ci finansowej na utrzymanie mieszkania w zasobach Spofki.

I Procedura wylonienia kandydatéw na Nabywcow/Najemcow.

Kandydaci na Nabywcow / Najemcow lokali mieszkalnych zostang wylonieni przez Komisje

Kwalifikacyjna, ktora swoje stanowisko wyraza w postaci uchwat dziatajaca na podstawie

Regulaminu Wynajmu Mieszkan w zasobach Zarzadu Budynkow Mieszkalnych w Suwatkach



TBS sp. z 0.0. W sytuacji wigkszej ilosci osob zainteresowanych tym samym lokalem,
decydowac bedzie ilo§¢ osiagnigtych punktéw kwalifikacyjnych.

Zgodnie z § 15 ust. 8 ww. Regulaminu uchwaly Komisji sg ostateczne i nie podlegaja
zaskarzeniu.

Po wylonieniu przez Komisje kandydatow na Nabywcow/Najemcow w drodze okreslenia
listy podstawowej i rezerwowej zostang zawarte umowy przedwstepne sprzedazy lokali
w formie aktu notarialnego.

W umowie przyszty Nabywca zobowigzany bedzie do wptaty zadatku oraz do wnoszenia
statych, réwnych miesigcznych rat na poczet ceny nabycia lokalu obejmujacej koszty
zaciggniecia kredytu przez Spotke.

I\V.  Zakladane terminy wylaniania kandydatow i realizacji inwestycji.

1. Zlozenie wnioskdw o zakwalifikowania do zawarcia przedwstepnej umowy najmu
sprzedazy lokalu mieszkalnego w formie aktu notarialnego oraz umowy najmu tego
lokalu - do 21.01.2019 r.

2. Rozpatrzenie ww. wnioskoéw przez Komisje Kwalifikacyjng - styczen 2019 r.

3. Zawarcie porozumienia dotyczacego postanowien umowy przedwstepnej sprzedazy lokalu
mieszkalnego, umowy najmu lokalu oraz dokonania wptaty zadatku - luty 2019 r.

4. Zawarcie umowy przedwstepnej sprzedazy w formie aktu notarialnego
— luty 2019 .

5. Przewidywany termin oddania budynku i lokalu mieszkalnego do uzytku
- kwiecien 2020 r.

6. Zawarcie umowy najmu wraz z protokolarnym przekazaniem lokalu mieszkalnego
- maj 2020 r.

Whniosek wraz z =zalgcznikami dostgpny jest w siedzibie Spotki oraz na stronie
www.zbm.suwalki.pl w zaktadce ,,Lokale mieszkalne TBS”

Whnioski mozna sklada¢ osobiscie w siedzibie
Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Suwalkach TBS sp. z o.0. (pok. nr 5),
lub za posrednictwem poczty 16 - 400 Suwalki ul. Wigierska 32,
w terminie do dnia 21 stycznia 2019 r. / liczy si¢ data wplywu/

Dodatkowe informacje w sprawie udzielane sa w Dziale Lokali Mieszkalnych pok. nr 5,
tel. (87)563 50 55 lub (87) 563 50 40 m.in. z ewentualnym wykorzystaniem zaktadki
,Umow spotkanie” znajdujgcej si¢ rowniez na stronie www.zbm.suwalki.pl

Suwatki, 12 grudnia 2018 r.

PREZES ZARZADU
Jarostaw Lebiediew
(-) podpis nieczytelny
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